wspÓlnota mieszkaniowa  _______ ”


Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej  _______ 
przy ulicy  _______ 
w  _______ 
Współwłaściciele Nieruchomości Wspólnej

przy ulicy  _______ 
 _______ 
Szanowni Państwo,

Zgodnie z przepisami Ustawy o własności lokali jako Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej  _______  przy ulicy  _______  w  _______  zwołujemy zebranie właścicieli lokali, które odbędzie się w dniu ___________ roku o godzinie ______ w ______________ w  _______  przy ulicy ________________.

W załączonych materiałach znajdą Państwo szczegółowe sprawozdanie, opis aktualnej sytuacji finansowej i technicznej naszej nieruchomości wspólnej oraz projekty uchwał na rok _____ . S
Zachęcamy Państwa do zapoznania się z załączonymi dokumentami, a także do udziału w zebraniu i głosowaniu na załączonej karcie. 

Z poważaniem

ZAPROSZENIE i PLAN ZEBRANIA
Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej  _______  położnej w  _______  przy ulicy  _______  zawiadamia i zaprasza Członków Wspólnoty na zebranie roczne Właścicieli Lokali. Zebranie odbędzie się w dniu: 
Termin zebrania: 
__________  roku, o godzinie _______  (czwartek)
(rejestracja uczestników od godz. 17:45)
Miejsce zebrania:

________ w  _______  przy ulicy ____________
PRZEBIEG ZEBRANIA:
1. Otwarcie zebrania. 

2. Wyznaczenie Przewodniczącego Zebrania i Protokolanta. 

3. Wybór Komisji Skrutacyjnej.

4. Sprawozdanie finansowe i sprawozdanie z działalności Zarządu.

5. Ocena pracy zarządu.

6. Omówienie projektów uchwał i głosowanie nad uchwałami w sprawie:

1. nr 1/_____  w sprawie przyjęcia sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia _____  roku,

2. nr 2/_____  w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej za okres od 1 stycznia _____  roku do 5 kwietnia _____  roku,

3. nr 3/_____  w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej za okres od 5 kwietnia _____  roku do 15 lipca _____  roku,

4. nr 4/_____  w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej za okres od ____ _____  roku do 31 grudnia _____  roku,

5. nr 5/_____  w sprawie uchwalenia rocznego planu gospodarczego zarządu nieruchomością wspólną na rok _____  oraz ustalenia wysokości zaliczki na opłaty na pokrycie kosztów zarządu nieruchomością wspólną,

6. nr 6/_____  w sprawie ustalenia wieloletniego planu wydatków z funduszu remontowo modernizacyjnego i usuwania wad i usterek nieruchomości wspólnych w okresie od ______ _____  roku do 31 grudnia _____  roku,

7. nr 7/_____  w sprawie ustalenia funduszu celowego na koszty zakupu wodomierzy i ciepłomierzy lokalowych,

7. Interpelacje członków wspólnoty, wnoszenie projektów nowych uchwał. 

8. Wolne wnioski.

9. Zakończenie zebrania. 
Informacje organizacyjne dotyczące głosowania Uchwał
Do niniejszego zawiadomienia są załączone karty do głosowania. W przypadku braku możliwości osobistego głosowania na załączonej karcie, prosimy o udzielenie pełnomocnictwa innej osobie (wzór pełnomocnictwa jest załączony do zawiadomienia proszenia). Pełnomocnictwa te upoważniają wyłącznie do głosowania uchwał. 

Zarząd i Administracja Wspólnoty przypominają o:

· możliwości uzyskania elektronicznej całodobowej informacji o finansach lokalu
E-kartoteka, to narzędzie, dzięki któremu mają Państwo wgląd w stan rozliczeń wpłacanych zaliczek. Każdy Właściciel we Wspólnocie otrzymał login i hasło do systemu e-kartoteka. Dane do logowania zostały zapisane na zawiadomieniu o wysokości zaliczek.  W razie pytań bądź wątpliwości w tym zakresie zapraszamy do kontaktu mailowego: __________ lub bezpośrednio z księgowością (email: ____________), którego dane znajdziecie Państwo na każdym otrzymywanym przez Państwa rozliczeniu. 
· obowiązku wnoszenia zaliczek eksploatacyjnych
Wyjaśniamy, że zgodnie z obowiązującym prawem na każdym właścicielu lokalu spoczywa obowiązek opłacania zaliczek eksploatacyjnych do 10-tego dnia każdego miesiąca z tytułu pokrycia kosztów utrzymania nieruchomości wspólnej. Niestety, nie wszyscy właściciele lokali wywiązują się z tego obowiązku, co ma bezpośredni wpływ na płynność finansową wspólnoty. Dłużnicy narażają się na restrykcyjne formy ściągania zaległych należności, jak wpis zadłużenia do Księgi Wieczystej lokalu, zajęcie konta bankowego przez Komornika, sprzedaż lokalu. 
· danych kontaktowych do podwykonawców
	
	dane firmy
	telefon kontaktowy

	Administrator i księgowość
	
	

	Konserwator
	
	

	Konserwator bram
	
	

	Dozór osiedla
	
	


· terminach odbioru odpadów
Harmonogram odbioru odpadów jest dostępny całodobowo na stronie Miejskiego Centrum Kontaktu https://warszawa19115.pl/harmonogramy-wywozu-odpadow. Istnieje także aplikacja mobilna, która przypomina o terminach odbioru odpadów. Zasada działania aplikacji podana jest na stronie: https://warszawa19115.pl/-/harmonogramy-odbioru-odpadow-komunalnych.
· odpadach elektronicznych 
Zgodnie z informacją ze strony: https://um.warszawa.pl/-/zamow-bezplatny-odbior-elektrosmieci-z-domu, zużytego sprzętu elektrycznego i elektronicznego nie wolno wyrzucać do śmietnika ani zostawiać w altankach śmietnikowych. Takie odpady powinny trafić do specjalnych pojemników lub punktów zbiórki.

Zużyty sprzęt można oddać w dwóch Punktach Selektywnego Zbierania Odpadów Komunalnych (PSZOK-ach), a mniejsze odpady w odpowiednio oznakowanych pojazdach – tzw. Mobilnych Punktach Selektywnego Zbierania Odpadów Komunalnych (MPSZOK-ach). Szczegóły dotyczące funkcjonowania PSZOK-ów i MPSZOK-są podane na stronie warszawa19115.pl: https://warszawa19115.pl/-/pszok-mpszok-punkty-selektywnej-zbiorki-odpadow-komunalny-1.
· konieczności udziału w zebraniach i głosowaniu
W interesie wszystkich właścicieli we Wspólnocie powinno być uchwalenie najważniejszych dla funkcjonowania Wspólnoty projektów, w tym w szczególności uchwalenie planu finansowo-gospodarczego oraz określenie zakresu remontów i modernizacji osiedla. 

Głosować mogą tylko właściciele lokali, czyli Osoby, które są wymienione w akcie notarialnym i księdze wieczystej lub wyznaczeni przez nich pełnomocnicy. Nowelizacja ustawy o własności lokali z 12 czerwca 2015 roku za bezwzględnie ważny uznaje też głos oddany przez współwłaściciela w częściach ułamkowych. W przypadku, gdy lokal mieszkalny lub miejsce postojowe w hali garażowej ma kilku współwłaścicieli, każdy z nich dysponuje swoim udziałem niezależnie od pozostałych współwłaścicieli. W takim przypadku na sumę udziału całego lokalu składają się udziały częściowe współwłaścicieli ujawnione w księdze Wieczystej tego lokalu. W przypadku wspólnoty małżeńskiej głosy współmałżonków są równoważne.
· dewastacjach części wspólnej
W przypadku gdy jesteście Państwo świadkami kradzieży, dewastacji, wandalizmu, awantur i zdarzeń, których efektem jest celowe uszkodzenie mienia lub kradzież, prosimy o niezwłoczne powiadomienie administracji oraz:

· Policji, Straży Miejskiej w przypadku uszkodzenia lub kradzieży pojazdów, szyb, elementów małej architektury o wartości powyżej 800 zł, 

· dozoru osiedla (ochrony) w przypadku drobnych uszkodzeń o wartości do 800 zł.

Procedura naprawy uszkodzeń po dewastacjach wymaga:

· zgłoszenia do ubezpieczyciela sprawcy, a jeżeli sprawca nie jest ustalony do ubezpieczyciela Wspólnoty, wniosku o likwidację szkody wraz z wymaganymi danymi: kopią monitoringu wizyjnego, potwierdzeniem zgłoszenia szkody do Policji, dokumentami z wyceną naprawy skutków po dewastacji lub

· opłacenia kosztów naprawy szkody, jeżeli koszty naprawy są niższe niż wysokość franszyzy redukcyjnej (wkładu własnego w szkodę) podanej w polisie ubezpieczeniowej.

Dewastacje w roku _____  które miały miejsce na terenie nieruchomości wspólnej:

· „toaleta” w korytarzu piwnic przy klatce nr 5 w budynku _____ . Po zamknięciu korytarza przez jednego z właścicieli tych piwnic, sprawca dewastacji zostawił swój ślad w korytarzu piwnic w klatce nr 6 tego budynku,

· graffiti na ścianach korytarzy piwnic przy klatce nr 5 i przy klatce nr 6 budynku _____ A,

· „dziury” w ścianie wiatrołapu klatki nr 6 w budynku _____ A,

· „dziury” w elewacji wiatrołapów klatki nr 9 budynku _____ A,

· graffiti na elewacji wiatrołapu klatki nr 6 budynku _____ C,

· dewastacja na terenie rekreacyjnym (za parkingiem za budynkiem _____ C).
· zasadach parkowania i ruchu pojazdów na terenie osiedla
Strefa zamieszkania według ustawy Prawo o ruchu drogowym jest obszarem obejmującym drogi publiczne lub inne drogi, na którym obowiązują szczególne zasady ruchu drogowego, a wjazdy i wyjazdy oznaczone są odpowiednimi znakami drogowymi (D-40 i D-41). 

Na terenie osiedla obowiązują trzy główne zasady: 

[1]. Pieszy korzysta z całej szerokości drogi i ma pierwszeństwo przed pojazdem, poza tym dziecko w wieku do 7 lat może korzystać z drogi bez opieki osoby dorosłej. 

[2]. Prędkość dopuszczalna pojazdu lub zespołu pojazdów w strefie zamieszkania wynosi 20 km/h. 

[3]. Postój (parkowanie) pojazdu w strefie zamieszkania w miejscu innym niż wyznaczone w tym celu jest zabronione. 

Pozostawienie pojazdu w miejscu innym niż na wyznaczonych parkingach grozi sankcjami karnymi ze strony służb porządkowych miejskich na podstawie obowiązującego projektu organizacji ruchu. 

Oznakowanie miejsc postojowych wykonane na podstawie projektu organizacji ruchu, zgodnie z podjętą uchwałą nr 6/2020 w sprawie zatwierdzenia Projektu Stałej Organizacji Ruchu we Wspólnocie Mieszkaniowej Derby 8, obejmuje także miejsca postojowe dla gości. Miejsca te zostały oznakowane znakami D-18A oraz tabliczkami podznakowymi z napisem „dla pojazdów z identyfikatorem WM Derby 8 i służb miejskich”. Informacja ta oznacza, że parkowanie na miejscach dla gości przysługuje wyłącznie dla pojazdów które uzyskały z ochrony przepustkę parkingową oraz pojazdom służb miejskich. Kontrolowanie i egzekwowanie przestrzegania przepisów o ruchu drogowym jest zadaniem Referatu ds. Parkowania (https://strazmiejska.waw.pl/struktura/pion-i-zastepcy-komendanta/v-oddzial-terenowy/referat-ds-parkowania) Straży Miejskiej Miasta stołecznego Warszawy oraz Policji.
· multimediach dostępnych na terenie osiedla
Osiedle posiada własną instalację anteny zbiorczej radiowo telewizyjnej. Instalacja umożliwia podłączenie w mieszkaniach urządzeń do odbioru radia analogowego FM, radia cyfrowego DAB+, cyfrowej telewizji naziemnej DVB-T2. W przypadku Państwa zainteresowania podłączeniem lokalu do instalacji zbiorczej prosimy o kontakt z Administratorem osiedla. Korzystanie z instalacji zbiorczej jest nieodpłatne.

Na terenie osiedla są dostępne także usługi telewizji kablowej i Internetu stacjonarnego świadczone przez JMDI, Play (dawna UPC), Vectra, Orange. W przypadku zainteresowania zakupem usług odpłatnych świadczonych przez tych operatorów, prosimy o bezpośredni kontakt z przedstawicielami handlowymi tych sieci. Administracja nie pośredniczy w udzielaniu świadczeń tych operatorów.
· systemie wjazdu
Wjazd na teren Wspólnoty realizowany jest obecnie na trzy sposoby:

· przy wykorzystaniu kamer odczytujących i rozpoznających tablice i numery rejestracyjne pojazdów. Właściciele miejsc postojowych, którzy chcą skorzystać z tej formy wjazdu, proszeni są o kontakt z Administracją. Do realizacji zgłoszenia konieczne jest wypełnienie pisemnej deklaracji, załączonej na końcu tego dokumentu. Dopisanie numeru rejestracyjnego pojazdu do kamer sterujących szlabanem jest równoznaczne z usunięciem kodu pilota przypisanego do lokalu. W bazie danych kamer znajdują się nieaktualne numery rejestracyjne oraz numery, dla których nie przypisano miejsca postojowego. Na potrzeby weryfikacji uprawnień wjazdu konieczne jest pozyskanie deklaracji od użytkowników pojazdów, którzy zgłosili dane przed dniem _____ _____  roku. Deklaracje złożone po dniu _____ _____  roku nie wymagają ponownego zbierania. Z dniem 1 września _____  nieaktualne numery samochodów, dla których nie ma złożonych deklaracji, zostaną skasowane z systemu wjazdu.

· przy wykorzystaniu pilotów i oprogramowania typu CarKeeper. System ten jest użytkowany od 2009 roku i wykorzystuje piloty z nadajnikiem radiowym oraz czujniki obecności pojazdu (tzw. pętle indukcyjne). System wykorzystuje oprogramowanie z zabezpieczeniem przed ponownym użyciem tego samego pilota do wjazdu na osiedle dla innego pojazdu, poprzez aktywację wjazdu tym pilotem dopiero wtedy, gdy pojazd wyjedzie z osiedla. Główną przyczyną problemów z używaniem pilotów jest ustawienie pojazdu na pętli indukcyjnej (umieszczonej w jezdni przed szlabanem w oznakowanym miejscu), otwieranie szlabanów przez pracowników dozoru osiedla, niewłaściwy stan techniczny pilota.

· przy wykorzystaniu karty gościa wydawanej przez pracowników dozoru osiedla.
· dostępności dokumentacji Wspólnoty
W związku z uchwałą 8/_____  nastąpiły zmiany w dostępie do dokumentacji Wspólnoty. Miejscem przechowywania dokumentacji Wspólnoty jest pomieszczenie administracji. Dokumentacja księgowa przekazywana do pomieszczenia administracji dopiero po zakończeniu roku obrachunkowego.

Dokumentacja Wspólnoty Mieszkaniowej jest już dostępna do wglądu po wcześniejszym umówieniu wizyty z Administratorem. Część dokumentacji jest już zarchiwizowana cyfrowo i jest stopniowo udostępniana w elektronicznej kartotece lokali e-welles dla członków Wspólnoty posiadających hasło do użytkowania serwisu. Właścicieli nieposiadających hasła i loginu do tego serwisu prosimy o kontakt z Administratorem osiedla. 

Wydruki i skany dokumentacji są wykonywane na koszt wnioskującego. 
· obowiązkach wynikających z prawa budowlanego
O wszelkich zmianach, zabudowach, wykonywaniu robót budowlanych w częściach wspólnych decyduje Wspólnota Mieszkaniowa na podstawie uchwał. W przypadku wykonywania robót budowlanych wymagających uzyskania pozwolenia na budowę lub zgłoszenia do organu administracji budowlanej, konieczne jest uzyskanie zgody współwłaścicieli dla Zarządu na dysponowanie częścią wspólną na potrzeby wystąpienia do administracji budowlanej z odpowiednim zgłoszeniem opisanym w ustawie prawo budowlane.
W zgłoszeniu do administracji architektoniczno-budowlanej należy określić rodzaj, zakres i sposób wykonywania robót budowlanych oraz termin ich rozpoczęcia. Do zgłoszenia należy dołączyć oświadczenie pod rygorem odpowiedzialności karnej o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane (w formie uchwały Wspólnoty) oraz odpowiednie szkice lub rysunki, a także pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane odrębnymi przepisami.

W przypadku wykonywania robót budowlanych wymagających uzyskania pozwolenia na budowę konieczne jest uzgodnienie projektu z rzeczoznawcą do spraw przeciwpożarowych. Forma i zakres projektu jest opisana w rozporządzeniu w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego. Projekt jest dokumentem, który należy złożyć do Wydziału Architektury i Budownictwa w ramach postępowania administracyjnego na potrzeby uzyskania decyzji.

Do każdej planowanej inwestycji, w tym także do drobnych napraw budowlanych, dla utrzymania transparentności wydatków z konta Wspólnoty, konieczne jest przygotowanie specyfikacji zawierającej opis przedmiotu zamówienia, obmiar, wymagania materiałowe, wykaz czynności, za które będzie wypłacone wynagrodzenie dla wykonawcy, warunki zabezpieczenia należytego wykonania umowy, sposób prowadzenia nadzoru nad wykonywanymi robotami budowlanymi. Na potrzeby przygotowywania oraz analizy dokumentacji przygotowywanej na potrzeby napraw i inwestycji zostało uruchomione głosowanie uchwały w sprawie powołania Rady Osiedla, której zadaniem będzie opiniowanie i merytoryczna weryfikacja dokumentacji oraz realizacji robót.
· obowiązkach wynikających z prawa ochrony przeciwpożarowej
Przypominamy również o obowiązkach wynikających z przepisów o ochronie przeciwpożarowej.

W związku z obecnością w garażach przedmiotów palnych (mebli, materiałów kartonowych, papierowych, z tworzyw sztucznych) Wspólnota Mieszkaniowa informuje, że na Właścicielu miejsca postojowego przy którym zgromadzone są przedmioty palne ciąży odpowiedzialność za powstanie pożaru i wywołane nim skutki, a także za roszczenia finansowe osób poszkodowanych przez pożar. Składowanie materiałów palnych w garażach jest traktowane jako działanie celowe i zgodnie z przepisami ubezpieczeniowymi za straty spowodowane pożarem nie zostanie wypłacone odszkodowanie. 

W ramach kampanii edukacyjnej „Bezpieczna ewakuacja. Unikaj ognia jak ognia!” Biuro Bezpieczeństwa i Zarządzania Kryzysowego Urzędu Miasta Stołecznego Warszawy przy współpracy Komendy Miejskiej Państwowej Straży Pożarnej m.st. Warszawy przygotowało nagranie wideo przedstawiające zasady ewakuacji z budynku zbiorowego zamieszkania. Nagranie jest dostępne pod adresem: https://www.youtube.com/watch?v=zQx4D-z-bys&ab_channel=Warszawa 

Obowiązującym aktem prawnym w zakresie ochrony przeciwpożarowej jest Rozporządzenie ministra spraw wewnętrznych i administracji w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (tekst jednolity: Dz.U. z _____  roku, poz. 822 na podstawie: Dz.U. z 2010 roku, nr 109, poz. 719 wraz ze zmianą w Dz.U. z 2019 roku).

Zgodnie z zapisami w/w aktów prawnych Czynnościami zabronionymi są:

[1]. używanie nagrzewnic elektrycznych / gazowych do osuszania wnętrza pojazdów.

[2]. składowanie materiałów palnych na drogach komunikacji ogólnej służących ewakuacji lub umieszczanie przedmiotów na tych drogach w sposób zmniejszający ich szerokość albo wysokość poniżej wymaganych wartości określonych w przepisach techniczno-budowlanych.

[3]. składowanie materiałów palnych w przestrzeni całej hali garażowej.

[4]. przechowywanie pełnych, niepełnych i opróżnionych butli przeznaczonych do gazów palnych.

[5]. zamykanie drzwi ewakuacyjnych w sposób uniemożliwiający ich natychmiastowe użycie w przypadku pożaru lub innego zagrożenia powodujące go konieczność ewakuacji. 

[6]. blokowanie drzwi i bram przeciwpożarowych w sposób uniemożliwiający ich samoczynne zamknięcie w przypadku powstania pożaru.

[7]. przelewanie paliwa oraz napełnianie nim zbiorników paliwa w pojazdach.

[8]. uniemożliwianie lub ograniczanie dostępu do:

1) gaśnic i urządzeń przeciwpożarowych,

2) źródeł wody do celów przeciwpożarowych,

3) wyjść ewakuacyjnych,

4) wyłączników i tablic rozdzielczych prądu elektrycznego oraz kurków głównych instalacji gazowej.

Zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa, przechowywanie rowerów, wózków, mebli na klatkach schodowych jest czynnością zabronioną z uwagi na zawężenie poniżej 140 cm szerokości drogi ewakuacyjnej. Aktualnie nie ma żadnych wyjątków prawnych zezwalających na przechowywanie przedmiotów na klatkach schodowych. 
· obowiązkowych przeglądach technicznych
Właściciel budynków jest zobowiązany prawnie do wykonywania kontroli i konserwacji oraz napraw urządzeń i instalacji, które są zabudowane w budynkach. Z uwagi na braki w Książkach Obiektu Budowlanego, poniższy wykaz przedstawia harmonogram przeglądów na postawie obowiązującego prawa [w nawiasie wskazanie do aktu prawnego podanego pod tekstem]:

raz w roku:

· oświetlenie awaryjne i ewakuacyjne [punkt A oraz punkt C oraz punkt I],

· przeciwpożarowy wyłącznik prądu [punkt A oraz punkt C],

· oddzielenia pożarowe (drzwi w przedsionkach ewakuacyjnych pomiędzy garażami i klatkami schodowymi oraz drzwi pomieszczeń technicznych [punkt A oraz punkt C oraz punkt I],

· stan techniczny gaśnic [punkt B oraz punkt C],

· stan techniczny szafek hydrantowych [punkt A oraz punkt C],

· badanie wydajności hydraulicznej i ciśnienia na zaworach hydrantów [punkt A oraz punkt C oraz punkt J],

· kontrola oznakowania piktogramami ciągów komunikacyjnych [punkt F],

· dozór techniczny urządzeń transportu bliskiego przez Urząd Dozoru Technicznego z wpisem do elektronicznej bazy danych e-UDT,

· oczyszczanie separatorów związków ropopochodnych obsługujących odwonienie z posadzek hal garażowych (nie jest równoważne z przeglądem według Art. 62 prawa budowlanego),

· place zabaw, urządzenia do zabawy, siłownie plenerowe [punkt R oraz punkt Q oraz punkt S],

· przegląd urządzeń w kotłowniach gazowych,

dwa razy w roku (i wpisanie przeglądów do elektronicznej książki obiektu budowlanego):

· przegląd „budowlany” budynków o powierzchni zabudowy większej niż 2.000 metrów kwadratowych [punkt Q],

· przegląd sprawności przewodów kominowych, spalinowych [punkt Q] i wpisanie przeglądów do Centralnej Ewidencji Emisyjności Budynków,

· przegląd szczelności instalacji gazowej [punkt Q],

· przegląd i test zabezpieczeń oraz urządzeń detekcji rozszczelnienia instalacji gazowej w kotłowniach [punkt A oraz punkt K],

· przegląd urządzeń służących ochronie środowiska – separatorów związków ropopochodnych w budynkach o powierzchni zabudowy większej niż 2.000 metrów kwadratowych [punkt Q],

raz na trzy lata:

· kalibracja sensorów tlenku węgla z detektorów znajdujących się w garażach,

· kalibracja sensorów metanu z detektorów znajdujących się w kotłowniach,

raz na cztery lata:

· sprawdzenie stanu technicznego systemu ogrzewania, z uwzględnieniem efektywności energetycznej źródeł ciepła oraz dostosowania ich mocy do potrzeb użytkowych. Nie dokonuje się ponownej kontroli w zakresie oceny doboru wielkości źródła ciepła, w przypadku gdy od czasu przeprowadzenia takiej kontroli nie dokonano zmian w systemie ogrzewania lub połączonym systemie ogrzewania i wentylacji lub zmian w charakterystyce energetycznej budynku [punkt N oraz punkt O oraz punkt P],

raz na pięć lat:

· badanie ciśnieniowe węży hydrantów wewnętrznych na maksymalne ciśnienie robocze [punkt D],

· badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawności połączeń, osprzętu, zabezpieczeń i środków ochrony od porażeń, oporności izolacji przewodów oraz uziemień instalacji i aparatów [punkt Q], 

· regeneracja gaśnic (wymiana proszku gaśniczego),
· sprawdzenie stanu technicznego i przydatności do użytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia [punkt Q],

budynki powinny być wyposażone, oznakowane i posiadać:

· instrukcjami postępowania na wypadek pożaru wraz z wykazem telefonów alarmowych [punkt E],

· znakami zgodnymi z Polskimi Normami lokalizacji gaśnic, przeciwpożarowych wyłączników prądu, hydrantów, gaśnic, głównych wyłączników prądu, głównych zaworów gazowych, rozłącznika głównego instalacji fotowoltaicznej [punkt F],

· czytelną informacją o dopuszczeniu lub niedopuszczeniu parkowania w garażach zamkniętych z podłogą znajdującą się poniżej poziomu terenu samochodów zasilanych gazem płynnym propan-butan [punkt G],

· instrukcje bezpieczeństwa pożarowego dla hal garażowych będących odrębną strefą pożarową [punkt H],

· świadectwo charakterystyki energetycznej [punkt L oraz punkt M oraz punkt N oraz punkt O],

Powyższe zestawienie nie obejmuje harmonogramu badać rewizyjnych zbiorników ciśnieniowych w kotłowniach oraz badania kontrolnego kotłów gazowych przez Urząd Dozoru Technicznego.
Obowiązek wykonywania wyżej wymienionych czynności wynika z:

A. [§ 2. Ust. 1 pkt 9) Rozporządzenia w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów],

B. [§ 3. Ust. 2 Rozporządzenia w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów],

C. [§ 3. Ust. 3 Rozporządzenia w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów],

D. [§ 3. Ust. 4 Rozporządzenia w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów],

E. [§ 4. Ust. 2 pkt 3 Rozporządzenia w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów],

F. [§ 4. Ust. 2 pkt 4 Rozporządzenia w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów],

G. [§ 4. Ust. 2 pkt 5 Rozporządzenia w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów],

H. [§ 6. Rozporządzenia w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów],

I. [§ 15. Ust. 1 Rozporządzenia w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów],

J. [§ 22 Rozporządzenia w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów],

K. [§ 156. rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie],

L. [Art.64 ustawy prawo budowlane],

M. [Rozporządzenie w sprawie metodologii wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub części budynku oraz świadectw charakterystyki energetycznej],

N. [Rozporządzenie w sprawie sposobu dokonywania i szczegółowego zakresu weryfikacji świadectw charakterystyki energetycznej oraz protokołów z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji],

O. [Rozporządzenie w sprawie wzorów protokołów z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji],

P. [Ustawa o charakterystyce energetycznej budynków],

Q. [Art. 62 ustawy prawo budowlane],

R. [Art. 3. Pkt. 1) ustawy prawo budowlane]

S. [normy: PN-EN 1176-1:2017-12 Wyposażenie placów zabaw i nawierzchnie. Część 1: Ogólne wymagania bezpieczeństwa i metody badań, PN-EN 1176-2+AC:2020-01 Wyposażenie placów zabaw i nawierzchnie. Część 2: Dodatkowe szczegółowe wymagania bezpieczeństwa i metody badań huśtawek, PN-EN 1176-3:2017-12 Wyposażenie placów zabaw i nawierzchnie. Część 3: Dodatkowe szczegółowe wymagania bezpieczeństwa i metody badań zjeżdżalni, PN-EN 1176-4+AC:2019-03 Wyposażenie placów zabaw i nawierzchnie. Część 4: Dodatkowe szczegółowe wymagania bezpieczeństwa i metody badań kolejek linowych, PN-EN 1176-5:2020-03 Wyposażenie placów zabaw i nawierzchnie. Część 5: Dodatkowe szczegółowe wymagania bezpieczeństwa i metody badań karuzel., PN-EN 1176-6+AC:2019-03 Wyposażenie placów zabaw i nawierzchnie. Część 6: Dodatkowe szczegółowe wymagania bezpieczeństwa i metody badań urządzeń kołyszących, PN-EN 1176-7:2020-09 Wyposażenie placów zabaw i nawierzchnie. Część 7: Wytyczne dotyczące montażu, kontroli, konserwacji i eksploatacji, PN-EN 1176-10:2009 Wyposażenie placów zabaw i nawierzchnie. Część 10: Dodatkowe wymagania bezpieczeństwa i metody badań całkowicie obudowanych urządzeń do zabawy, PN-EN 1176-11:2014-11 Wyposażenie placów zabaw i nawierzchnie. Część 11: Dodatkowe szczegółowe wymagania bezpieczeństwa i metody badań dotyczące sieci przestrzennej.

W _____  roku przypadał termin wykonania badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawności połączeń, osprzętu, zabezpieczeń i środków ochrony od porażeń, oporności izolacji przewodów oraz uziemień instalacji i aparatów. W ramach tego przeglądu należy wykonać badania wszystkich dostępnych urządzeń zasilanych energią elektryczną, w tym także linii zasilania i uziemienia latarni, wentylatorów oddymiania garaży, urządzeń w kotłowniach, dźwigów osobowych, instalacji fotowoltaicznej. W lokalach mieszkalnych i w częściach wspólnych w trakcie badania konieczne jest wykonanie pomiarów rezystancji izolacji wewnętrznych linii zasilających. Przegląd ten trzeba wykonać w _____  roku. Koszt wykonania został wyceniony na kwotę 20.000 zł w wersji „standardowej dla wspólnot” (tj. w kuchni, łazience, RCD). Z uwagi na zapisy ustawy prawo budowlane, kontrolę i wykonanie pomiarów należy wykonać „normalny i prawidłowy” przegląd i pomiary rezystancji izolacji dla każdego gniazda odbiorczego, dla każdej WLZ (wewnętrznej linii zasilającej, także pomiędzy licznikami a rozdzielnicami mieszkaniowymi), dla każdej oprawy oświetleniowej, dla latarni ulicznych, obudów urządzeń w klasie 1 ochrony przeciwporażeniowej. 

W dokumentacji Wspólnoty brakuje protokołów z kontroli placów zabaw i urządzeń zabawowych. Ostatnie dostępne dokumenty potwierdzają wykonanie przeglądów w roku 2013. Przegląd ten należy wykonywać minimum raz w roku, aby ocenić stan techniczny i oszacować bezpieczeństwo użytkowania zabawek oraz zminimalizować roszczenia w przypadku wystąpienia uszczerbku na zdrowiu bawiącego się dziecka.

Koszt przeglądów obiektu budowlanego, wykonanych w _____  roku oraz z pierwszym półroczu _____  roku wynosił ponad ____ zł za każdy. Koszt rzeczywisty wykonania przeglądu w drugim półroczu _____  roku, na podstawie uzyskanych ofert (po rezygnacji firmy administrującej i konserwującej) wyniósł ______ zł. Wykonywanie kolejnych przeglądów wymaga pozyskiwania ofert, co jest zadaniem firmy administrującej. Koszty oraz zakres dokumentacji po wykonanych kontrolach uzasadniają konieczność pozyskiwania ofert na usługi i okresowej zmiany usługobiorców i podwykonawców.

Z uwagi na zmiany w przepisach prawa nastąpiły zmiany w dokumentowaniu kontroli i przeglądów. Zmiany te dotyczą zmiany formy papierowej książki obiektu budowlanego na zapisy elektroniczne w e-KOB, zapisy elektroniczne po przeglądach przewodów kominowych w Centralnej Ewidencji Emisyjności Budynków oraz zapisy elektroniczne w e-UDT (Urzędzie Dozoru Technicznego). Zgodnie z zapisami ustawy prawo budowlane, Właściciel lub zarządca obiektu budowlanego jest obowiązany przechowywać przez okres istnienia obiektu dokumenty (tj. dokumentację budowy i dokumentację powykonawczą, inne dokumenty i decyzje dotyczące obiektu, a także, w razie potrzeby, instrukcje obsługi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urządzeń związanych z tym obiektem oraz opracowania projektowe i dokumenty techniczne robót budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku jego użytkowania). System e-KOB zapewnia przechowywanie książki obiektu budowlanego przez okres istnienia obiektu budowlanego, ale nie zawiera dokumentacji powykonawczej budynków, które są dostępne w wersji papierowej. Dokumentacja ta aktualnie jest w stanie technicznym umożliwiającym jej odczytanie, ale w najbliższym okresie będzie wymagała archiwizacji do postaci cyfrowej.

Warszawa, dnia 26 marca _____  roku
Dane identyfikacyjne Wspólnoty Mieszkaniowej
Nazwa: 

Wspólnota Mieszkaniowa „ _______ ”

Adres siedziby:
ulica  _______ ,  _______ 
NIP:


_____  

Regon: 

_____ 
Nr Księgi wieczystej:
_____ /_____ /4

	METRYCZKA WSPÓLNOTY MIESZKANIOWEJ

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	[m2]
	[%]
	

	Łączne udziały w nieruchomości
	_____ ,00
	_____ 
	100,00%
	

	w tym:
	
	
	
	
	

	Udziały lokali mieszkalnych
	_____ /_____ /4
	_______,00
	_____ ,00
	73,70%
	

	Udziały garaży
	
	_______,00
	_____ ,40
	14,76%
	

	Udział powierzchni miejsc postojowych naziemnych
	_____ /__/3
	_______,50
	_______
	11,54%
	

	Liczba naziemnych miejsc postojowych
	183
	szt.
	
	

	dane lokali niemieszkalnych
	księga wieczysta
	powierzchnia hali garażowej
	powierzchnia udziałowa miejsca postojowego w hali garażowej
	ilość miejsc postojowych

	garaż _____ 
	_____ /_______/8
	_______,50
	_______,50
	25

	garaż _____ A
	_____ /_______/6
	_______,50
	_______,50
	25

	garaż _____ B
	_____ /_____ /3
	_______,50
	_______,50
	25

	garaż _____ C
	_____ /_____ /7
	_______,50
	_______,50
	25

	
	
	
	Liczba miejsc w garażach
	100


	dane lokali mieszkalnych
	księga wieczysta
	powierzchnie użytkowe
	udziały
	ilość mieszkań
	

	budynek _____ 
	_____ /_____ /4
	_______,50
	_______,50
	____
	

	budynek _____ A
	_____ /_____ /4
	_______,50
	_______,50
	____
	

	budynek _____ B
	_____ /_____ /4
	_______,50
	_______,50
	____
	

	budynek _____ C
	_____ /_____ /4
	_______,50
	_______,50
	____
	


Sprawozdanie

za okres od 1 stycznia _____  roku do 31 grudnia _____  roku

Wspólnota zakończyła rok kalendarzowy _____  ujemnym wynikiem finansowym - 37.168,59 zł (minus trzydzieści siedem tysięcy sto sześćdziesiąt osiem złotych i pięćdziesiąt dziewięć groszy). 

Wynik finansowy narastająco, tj. obejmujący sumę z lat poprzednich wynosi -93.319,64 zł (słownie minus dziewięćdziesiąt trzy tysiące trzysta dziewiętnaście złotych i sześćdziesiąt cztery grosze). Jest to kwota odpowiadająca miesięcznym kosztom za usługi i zakup energii elektrycznej, wody i paliwa gazowego do utrzymania Wspólnoty. 
1. Wykonanie planu rzeczowo-finansowego w _____  roku
W _____  roku obowiązywała stawka zaliczek na utrzymanie nieruchomości wspólnej ustalona uchwałą 3/_____  (zaplanowana na eksploatację w roku _____ ) w wysokości 4,15 zł /za m2 powierzchni udziałowej (tj. 100 udziałów). Uchwała ta została poddana realizacji w dniu 2 lutego _____  roku. W dniu 17 maja _____  roku przekazano do głosowania w trybie indywidualnego zbierania udziałów uchwałę nr 3/_____  w sprawie ustalenia zaliczek planu gospodarczego w wysokości 4,68 zł za m2 powierzchni udziałowej (tj. 100 udziałów). Na dzień 31 grudnia _____  roku uchwała ta uzyskała 57468/_____  udziałów (tj. 32,97%%) za jej podjęciem oraz 7866/_____  udziałów (tj. 4,51%) przeciwko jej podjęciu. 

Do momentu przegłosowania tej uchwały obowiązują nadal zaliczki z uchwały 3/_____ , przygotowane do kosztów usług obowiązujących w _____  roku. W okresie pomiędzy przygotowywaniem kalkulacji kosztowej do tej uchwały z datą planowanego zebrania Wspólnoty w _____  roku były już cztery podwyżki najniższego wynagrodzenia za pracę, co spowodowało wzrost cen usług. W projekcie uchwały 5/_____  przyjęto stawkę zaliczki eksploatacyjnej na podstawie załączonej kalkulacji obejmującej aktualne ceny usług podwykonawców obsługujących naszą Wspólnotę.
2. Stan finansowy Wspólnoty
W dniu 21 sierpnia _____  roku, po uzyskaniu dostępu do konta bankowego Wspólnoty, wartość środków finansowych Wspólnoty na podstawowym rachunku bankowym wynosiła 199.004,80 zł, natomiast na rachunku typu lokata 394.204,78 zł.

Kwota obciążeń w okresie od 1 stycznia _____  roku do dnia 7 września _____  roku wyniosła 1.641.845,43 zł. Wartość ta obejmowała koszty usług, mediów (wody, energii elektrycznej i paliwa gazowego oraz odbiór odpadów) oraz zaliczki wypłacone do umowy na wykonanie napraw balkonów, naprawy ogólnobudowlane, materiały oraz usługi zlecane podwykonawcom. Kwota obciążeń konta za okres od 7 września _____  roku do 31 grudnia _____  roku wyniosła 1.149.041,28 zł. Wartość ta obejmowała opłacenie faktur za usługi i za media za okres od lipca do grudnia _____  roku. 

Wydatki z konta Wspólnoty za usługi firmy _____ , wypłacone z konta Wspólnoty bez zgody członków Wspólnoty wyrażonej w formie uchwały wynosiły:

· w 2021 roku: 152.183,23 zł,

· w _____  roku: 645.462,00 zł, w tym 54.000,00 zł na zaliczkę na naprawy balkonów (realizowaną w _____  roku),

· w _____  roku: 198.234,00 zł w okresie od 1 stycznia do 15 lipca _____  roku oraz 106.920,00 zł za dwie faktury wystawione za naprawy balkonów (na podstawie umowy podpisanej w _____ ) w okresie od 17 sierpnia do rzeczywistej daty zakończenia umowy (10 listopada). Umowa na naprawy balkonów nie zabezpieczała Wspólnoty, nie posiadała zabezpieczenia należytego wykonania umowy i zobowiązań z gwarancji lub z rękojmi ani także nie zobowiązywała podwykonawcy do pozostawienia kaucji gwarancyjnej. Po wypłaceniu wszystkich transzy wynikających z umowy, pomniejszonych o karę wynikającą z przekroczenia terminu realizacji umowy o 41 dni w wysokości 0,01% za każdy dzień opóźnienia. Przy wysokości inwestycji równej 324.000,00 zł brutto, kara za jeden dzień opóźnienia wynosiła 32,40 zł brutto. Wspólnota nie jest zobowiązana do utworzenia rezerwy finansowej na zwrot kaucji podczas planowania budżetu. Po wykonaniu wszystkich prac Wykonawca przestał wykonywać naprawy gwarancyjne daszków i dachów dotyczące innej inwestycji.

Stan konta bankowego na dzień 31 grudnia _____  roku wynosił 479.304,47 zł. Wysokość zobowiązań za grudzień _____  roku, które opłacono w styczniu _____  roku wynosiła 300.466,56 zł. Suma zaliczek wpłaconych na konto Wspólnoty w _____  roku wyniosła naliczeniowo (według zaliczek) 2.247.566,98 zł, a kosztowo (według rzeczywistych wpłat uwzględniających dłużników) 2.432.453,21 zł. Dane te w formie tabelarycznej przedstawiono w załączniku sprawozdania finansowego.
3. Uchwały głosowane przez Właścicieli lokali w _____  roku
Głosowanie nad uchwałami rozpoczęło się na zebraniu Właścicieli, które zgodnie z ustawą o własności lokali Zarząd zwołał do dnia 31 marca _____  roku z terminem ustalonym na dzień 19 kwietnia _____  roku. Przebieg zebrania był rejestrowany poprzez zapis audio (dźwiękowy). Przebieg zebrania nie został utrwalony w formie protokołu. Na część zapytań przedstawionych na zebraniu oraz przesłanych do Administracji po zebraniu zostały udzielone odpowiedzi w formie pisemnej. Na pozostałą część pytań nie uzyskano odpowiedzi do dziś.

Po zebraniu zostały opublikowane projekty uchwał i poddane do głosowania w trybie indywidualnego obiegowego zbierania udziałów:

· nr 1/_____  
w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Wspólnoty Mieszkaniowej Derby 8 w  _______  za okres od 01.01._____  r. do 31.12._____  r.,

· nr 2/_____ 
w sprawie udzielenia zarządowi Wspólnoty Mieszkaniowej Derby 8 absolutorium za okres od 01.01._____  r. do 31.12._____  r.,

· nr 3/_____ 
w sprawie przyjęcia planu gospodarczo-finansowego na _____  r.,

· nr 4/_____ 
w sprawie wprowadzenia zmian zapisów w Regulaminie rozliczania mediów,

· nr 5/_____ 
w sprawie dysponowania środkami zgromadzonymi na Funduszu Remontowym,

· nr 6/_____ 
w sprawie wyłączenia z użytkowania platform windowych znajdujących się w garażach,

· nr 7/_____ 
w sprawie powołania Rady Osiedla,

· nr 8/_____ 
w sprawie ustalenia składu Zarządu wspólnoty mieszkaniowej.

Uchwała nr 4/_____  została opublikowana po zebraniu Wspólnoty, na wniosek współwłaściciela, który zgłosił problem dotyczący konieczności dostosowania dokumentacji i sposobu wykonywania rozliczeń mediów do zapisów ustawy prawo energetyczne.

Uchwała nr 5/_____  została opublikowana po zebraniu Wspólnoty po dyskusji oraz zapytaniach uczestników zebrania dotyczących wydatkowania środków wspólnoty bez uchwał. Projekt tej uchwały miał zawierać szacunkowe koszty wykonania niezbędnych napraw, po analizie protokołów z przeglądów technicznych nieruchomości wspólnej oraz po wykonaniu ewidencji zgłoszeń usterek od Mieszkańców osiedla.

Uchwała nr 6/_____  została zgłoszona na zebraniu. W listopadzie _____  roku zakończyła się ważność decyzji Urzędu Dozoru Technicznego zezwalającej na eksploatację urządzeń transportu bliskiego (dźwigów osobowych) umożliwiających dojście do hal garażowych. Dźwigi w budynkach _____  oraz _____ A były uszkodzone w momencie publikacji tej uchwały. Koszt części zamiennych do dźwigu w budynku _____  oraz _____  A wyceniono na kwotę po 5.000 zna każdą windę. Koszt roczny konserwacji tych urządzeń wynosi 9.190,08 zł, koszt jednorazowej corocznej kontroli technicznej UDT wynosi 2.400,00 zł. Urządzenia te są elementami nieruchomości, które były już w momencie powstania Wspólnoty, stąd decyzję o ich dalszym funkcjonowaniu i ponoszeniu kosztów lub decyzję o ich wycofaniu (wyrejestrowaniu) z eksploatacji podejmują członkowie Wspólnoty w formie uchwały.

Uchwała nr 7/_____  została zgłoszona przez członka Wspólnoty na zebraniu rocznym. Celem tej uchwały jest zebranie grupy Osób z różnych branż (zarządzania, elektrycznej, budowlanej, ochrony środowiska, prawnej, księgowej, finansowej, zamówień publicznych, itp.) do weryfikacji merytorycznej dokumentów Wspólnoty oraz ustalania zakresu usług, ich zasadności, sposobu finansowania i nadzoru nad ich realizacją. 

Uchwała nr 8/_____  została zgłoszona przez grupę Właścicieli w czerwcu _____  roku, po zebraniu rocznym Wspólnoty na którym zgłoszono możliwość i konieczność powołania zarządu przymusowego w trybie Art. 26 ustawy o własności lokali.

Rozpoczęcie głosowania wyżej wymienionych uchwał rozpoczęła firma administrująca _____ . Głosowanie uchwały nr 8/_____  odbyło się pomiędzy 22 czerwca a 16 sierpnia _____  roku przy wykorzystaniu elektronicznych środków komunikacji, a oryginały kart były zbierane w listopadzie _____  roku przez firmę administrującą ____. Karty przekazane do administratora _____  trafiły do Wspólnoty dopiero w listopadzie _____  roku, co oznacza, że głosowanie aktualnego składu Zarządu zostało przeprowadzone całkowicie bez pomocy firm administrujących. 
Procentowy udział głosów w głosowaniu w/w uchwał przestawiamy w tabeli poniżej:
	NUMER
	UCHWAŁA
	ZA
	PRZECIW

	1/_____ 
	w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Wspólnoty Mieszkaniowej Derby 8 za okres od 01.01._____  r. do 31.12._____  r.
	__%
	__%

	2/_____ 
	w sprawie udzielenia zarządowi Wspólnoty Mieszkaniowej Derby 8 absolutorium za okres od 01.01._____  r. do 31.12._____  r.
	__%
	__%

	3/_____ 
	w sprawie przyjęcia planu gospodarczo-finansowego na _____  r.
	__%
	__%

	4/_____ 
	w sprawie wprowadzenia zmian zapisów w Regulaminie rozliczania mediów
	__%
	__%

	5/_____ 
	w sprawie dysponowania środkami zgromadzonymi na Funduszu Remontowym
	__%
	__%

	6/_____ 
	w sprawie wyłączenia z użytkowania platform windowych znajdujących się w garażach
	__%
	__%

	7/_____ 
	w sprawie powołania Rady Osiedla
	__%
	__%


4. Uchwały obowiązujące
W ramach inwentaryzacji dokumentów wykonano cyfrowe fotokopie uchwał i umów. Dokumenty zostały umieszczone w serwisie e-kartoteka dla wszystkich członków wspólnoty posiadających aktywny login i hasło do serwisu. W archiwum brakuje oryginałów uchwał i kart z przeprowadzonych głosowań. Na podstawie zachowanych kopii uchwał można przyjąć, że oprócz fotokopii istnieją także oryginalne dokumenty i protokoły, w których policzono uzyskane głosy pod uchwałami. Oryginały tych dokumentów są niezbędne do prowadzenia spraw sądowych, nie tylko windykacyjnych. Na dzień przygotowywania niniejszego zawiadomienia nie jest znany stan i miejsce przetrzymywania tych dokumentów. 
5. Modernizacje i remonty nieruchomości wspólnej
Informację o poniesionych wydatkach na modernizacje i naprawy oraz remonty nieruchomości wspólnej przedstawia sprawozdanie finansowe. Wydatki poniesione na remonty nie zostały skonsultowane z członkami Wspólnoty, a jedynym źródłem informującym o ich zakresie są wyciągi bankowe, umowy, niektóre protokoły odbioru oraz wzmianka w sprawozdaniu finansowym za rok _____ . 

Część zapytań, przekazanych do Administracji po zebraniu Wspólnoty w _____  roku, nie została nadal skutecznie wyjaśniona. W dokumentacji przekazanej przez firmę administrującą _____  nie ma dokumentów wskazujących na konieczność wydatkowania wyżej wskazanych środków finansowych. 

Po analizie dokumentów z przeglądów technicznych nieruchomości przygotowany został plan remontowo – inwestycyjno – modernizacyjny na lata _____  – _____  oraz przygotowana została kalkulacja dotycząca możliwości finansowania poszczególnych pozycji tego planu.
6. Stan techniczny nieruchomości wspólnej
· Wyłączenie wind (urządzeń transportu bliskiego). Windy w budynkach _____  oraz _____ A są uszkodzone, aby przywrócić ich funkcjonalność należy wymienić uszkodzone elementy. Aktualnie wszystkie cztery windy są wyłączone z eksploatacji, gdyż urządzenia te nie uzyskały pozytywnej decyzji Urzędu Dozoru Technicznego na ich dalszą eksploatację.

· System kontroli wjazdu wykorzystujący piloty do otwierania szlabanu nie ma stałej konserwacji. W planie gospodarczym przyjęto kwotę 4.000,00 zł na potrzeby opłacenia usługi w przypadku wystąpienia awarii komputera lub sterownika. Aktualnie nie ma usługi programowania pilotów do systemu.

· We wrześniu _____  roku zgłoszono do wykonawcy reklamację do wykonanych robót budowlanych na daszkach wiatrołapów oraz dachach. Wykonawca nie przystąpił do wykonywania napraw. W dokumentacji odebranej od firmy administrującej _____  nie ma zgłoszeń reklamacyjnych. Przecieki do wiatrołapów ujawniły się w _____  roku, pomimo zgłoszeń kierowanych do administratora firmy _____ , reklamacja nie została wdrożona do realizacji. Zgłoszenie reklamacyjne zostało wydane dopiero po zmianie zarządu. W _____  roku na daszkach wykonano „doszczelnienia” masami stosowanymi przez dekarzy. Skuteczność tych „uszczelnień” powoduje nawilgacanie ścian w wiatrołapach po wystąpieniu opadów atmosferycznych.

· Na dachu budynku _____ A nad klatką nr 6 jest niezabezpieczony szacht wentylacji grawitacyjnej, w którym poszukiwano miejsca przecieku do mieszkania na parterze. Usługa poszukiwania przecieku została opłacona przed wyborem nowego zarządu, ale miejsca wykonywania odkrywek na dachu nie zostały zamknięte. Zgłoszenie reklamacyjne do tej usługi zostało wydane dopiero po zmianie zarządu.

· Podczas wykonywania obróbek blacharskich i podczas wykładania papy na dachach na szachtach wentylacji grawitacyjnej były demontowana częściowo instalacja odgromowa na dachach. W dokumentacji wideo, wykonanej w maju _____  roku utrwalono miejsca w których instalacja odgromowa była rozłączona. W dokumentacji osiedla brakuje protokołów z ostatniego przeglądu i pomiarów instalacji odgromowej, który według harmonogramu wynikającego z ustawy prawo budowlane powinien zostać wykonany w 2018 roku. Konieczne jest wykonanie niezbędnych pomiarów i sprawdzenie ciągłości instalacji, która przez ostanie lata nie była sprawdzana i konserwowana. 

· W dokumentacji osiedla brakuje protokołów konserwatora _____  dotyczących okresowej kontroli instalacji odgromowej. Kontrola ta wynikała z zapisów załącznika nr 1 do umowy na konserwację. Według informacji od byłego podwykonawcy, jeden z członków zarządu (pełniący funkcję do dnia 15 lipca _____  roku) zdecydował, aby konserwator _____  przedstawiał do comiesięcznych faktur protokoły poświadczające wykonywanie konserwacji i kontroli instalacji odgromowej oraz pozostałych instalacji (wodnej, domofonowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania).

· W dokumentacji odebranej od firmy administrującej _____  nie ma książki obmiarów, ewidencji, ofert innych niż oferta firmy _____  do inwestycji w zakresie wyłożenia papy pod panelami fotowoltaicznymi oraz w zakresie wykonania nowych spustów deszczowych na dachach. Koszt wymiany 38 spustów deszczowych na dachach, na podstawie faktur: F 01/02/22, F 05/02/_____ , F03/03/_____ , F 01/05/22 wyniósł 227.772,00 zł, czyli 5.994,00 zł za jeden punkt. Podczas inwentaryzacji udokumentowanej nagraniem wideo w maju _____  roku stwierdzono niewykonanie pięciu spustów. Powyższy koszt dotyczy 33 spustów, czyli po 6.902,18 zł za jeden.

· W garażu budynku _____  została wykonana nowa magistrala centralnego ogrzewania. Instalacja ta została zaizolowana otulinami ze spienionego polietylenu, a właściwa technologia wykonywania tego typu instalacji wymaga stosowania izolacji o wysokiej izolacyjności termicznej (tj. z wełny mineralnej). Wykonawca nie przystąpił do wykonania instalacji w prawidłowej technologii. Inwestycja została opłacona w _____  roku, pomimo że w jednej z komórek lokatorskich nie zostały jeszcze zakończone prace porządkowe. Pomimo zgłoszeń kierowanych do administratora firmy _____ , reklamacja nie została wdrożona do realizacji.

· Podczas weryfikacji rozliczenia mediów za drugie półrocze _____  roku stwierdzono występowanie problemów z działaniem wodomierzy zliczających zużycie wody w mieszkaniach. W kilkunastu przypadkach stwierdzono wsteczne przepływy wody przez wodomierze, spowodowane wadami baterii mieszalnikowych zamontowanych w mieszkaniach. Problem występował we wcześniejszych latach, po wymianie wodomierzy, ale nie został właściwie zdiagnozowany. Rozwiązaniem, które spowoduje właściwe zliczanie zużytej wody jest montaż zaworów zwrotnych przed wodomierzami. Koszt montażu wyceniono na kwotę 21.000 złotych.

· Zdemontowane (częściowo) ogrodzenie placu zabaw przy budynku _____ B. W dokumentacji odebranej od firmy administrującej _____  nie ma pisemnej decyzji zezwalającej na demontaż ogrodzenia placu zabaw przy budynku _____ B. Zasady zarządzania placami zabaw, opisane w dokumencie p.t: „Bezpieczny plac zabaw, poradnik dla administratorów i właścicieli” wydanym przez Urząd Ochrony Konkurencji i Konsumentów w 2008 roku wskazują na konieczność ogradzania placów zabaw. 

· Przyłącza wody znajdujące się przy kotłowniach, wykonane na potrzeby poboru wody do sprzątania w budynkach nie posiadają opomiarowania. Nie ma możliwości wyliczenia kosztów wykorzystania wody „gospodarczej”. Rozliczanie wody wspólnej, na potrzeby podlewania zieleni, sprzątania, prowadzenia robót budowlanych nie jest wykonywane na podstawie faktycznego zużycia (z wodomierzy).

· Kod administracyjny do programowania domofonów. W wyniku nieznanych przyczyn w okresie obsługi osiedla przez konserwatora _____  wystąpił „wyciek danych” w wyniku, którego został udostępniony kod do programowania domofonów, stosowany do otwierania furtki i drzwi klatek schodowych.

· Instalacja fotowoltaiczna wymaga okresowej konserwacji. W umowie z konserwatorem _____  nie była ujęta obsługa i konserwacja tej instalacji. W umowie bazowej nie ma wskazanego podmiotu świadczącego konserwację w okresie gwarancyjnym, brak także informacji o podmiocie mogącym świadczyć usługi przy usuwaniu awarii instalacji. Według umowy moc instalacji zamontowanych na budynkach wynosi 7,2 kWp. Zgodnie z umową, Wspólnota miała obowiązek umowny zatwierdzić projekt instalacji oraz powiadomić Państwową Straż Pożarną o rozpoczęciu eksploatacji instalacji fotowoltaicznej o mocy powyżej 6,5 kW (na podstawie Art. 29 ust. 4 pkt. 3 lit. c) ustawy – Prawo budowlane). W dokumentacji odebranej od firmy administrującej _____  nie ma dokumentu wskazującego, że Wspólnota spełniła ten zapis ustawy (tj. o konieczności powiadomienia Straży Pożarnej). Budynki nie posiadają oznakowania zgodnego z normą PN-EN 60364-7-712 o instalacji fotowoltaicznej. Oznakowanie takie jest informacją dla Osób gaszących pożar, że w budynkach są urządzenia prądotwórcze przyłączone do krajowej sieci elektroenergetycznej (zgodnie z klasyfikacją podaną w Rozporządzeniu w sprawie szczegółowych zasad stwierdzania posiadania kwalifikacji przez osoby zajmujące się eksploatacją urządzeń, instalacji i sieci). 

· W budynkach brakuje oznakowania przycisków przeciwpożarowych wyłączników prądu. Zgodnie z umową z konserwatorem _____ , w zakresie comiesięcznej umowy konserwacyjnej konserwator był zobowiązany do wykonywania testów wyłączników przeciwpożarowych raz do roku. Pierwszy przegląd sprawności przeciwpożarowych wyłączników prądu został wykonany dopiero w _____  roku odpłatnie. Zgodnie z zapisami umowy oraz zapisami aneksów, konserwator miał obowiązek wykonywania tych przeglądów w ramach comiesięcznego ryczałtu oraz przedstawiania protokołów z wykonanych testów (zgodnie z rozporządzeniem w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów). Instalacje fotowoltaiczne przyłączone do krajowej sieci elektroenergetycznej działają od _____  roku. Pierwszy przegląd sprawności przeciwpożarowego wyłącznika prądu wykonano dopiero rok po uruchomieniu fotowoltaiki. Instalacje fotowoltaiczne nie zostały wyposażone w przeciwpożarowe wyłączniki prądu od strony wysoko prądowej (DC). W dokumentacji osiedla nie ma projektu powykonawczego instalacji, potwierdzającego bezpieczeństwo eksploatacji instalacji fotowoltaicznej.

· Chodniki, schody przy patio nad garażami, ściany klatek chodowych, balustrady, instalacja wodna, instalacja elektryczna. Umowa na konserwację podpisana w 2014 roku z firmą _____  obejmowała naprawy:

· wymianę uszkodzeń instalacji wodnych o długości 1 metra miesięcznie, przez 9 lat była możliwość wymiany 109 przeciekających zaworów i innych drobnych przecieków, 

· uzupełnianie ubytków nawierzchni z kostki brukowej w zakresie do 5 m2 miesięcznie, przez 9 lat była możliwość wykonania napraw chodników do 540 m2,

· miejscowe malowanie zabrudzonych lub zniszczonych części nieruchomości do 5 m2 miesięcznie, przez 9 lat była możliwość wykonania napraw do 540 m2. Za naprawę ścian w b klatkach schodowych Wspólnota zapłaciła dodatkowo, pomimo że usługi te były w obowiązkach konserwatora,

· naprawy altan śmietnikowych do 5 m2 miesięcznie, przez 9 lat była możliwość wykonania napraw do 540 m2
· wykonywanie drobnych napraw wokół budynków (opasek, chodników, schodów, krawężników) i na patiach do 5 m2 miesięcznie, przez 9 lat była możliwość wykonania napraw do 540 m2.

Usługi te powinny być wykonywane w ramach umowy z konserwatorem w latach 2014 – _____ . Próba wyegzekwowania od podwykonawcy wykonywania napraw wyżej opisanych zakończyła się rezygnacją ze strony podwykonawcy od wykonywania umowy na konserwację. 
7. Zmiany w składzie Zarządu
W dniu 5 kwietnia _____  rezygnację złożyła Pani ___________. W dniu 21 czerwca _____  roku, w okresie działania zarządu właścicielskiego, kilku członków wspólnoty złożyło wniosek o głosowanie uchwały nr 8/_____  w sprawie powołania Zarządu w składzie: ___________. W dniu 15 lipca, na podstawie deklaracji przekazanej na zebraniu wspólnoty, zakończyło się członkostwo Pana ____________ oraz Pana _________________. 

W okresie od 19 kwietnia do 15 lipca był przygotowany wniosek do Sądu o ustalenie zarządcy przymusowego na podstawie Art. 26.1 ustawy o własności lokali. We wniosku tym wskazano do pełnienia roli zarządu przymusowego konkretną firmę administrującą (_____ ), która zrezygnowała z obsługi osiedla w dniu 31 lipca _____  roku. Wniosek ten nie został złożony do Sądu z uwagi na fakt, iż po dniu 15 lipca _____  roku nie było możliwości realizacji płatności konta Wspólnoty i nie było możliwości poniesienia kosztów przygotowania powództwa w tym zakresie. 

W dniu 4 sierpnia _____  roku, Osoby kandydujące do Zarządu opisanego w uchwale nr 8/_____  ogłosiły prośbę o głosowanie tej uchwały z uwagi na brak realizacji opłat za media (wodę, energię elektryczną, paliwo gazowe) i za usługi podwykonawców obsługujących nieruchomości wspólną. Przy braku głosów sprzeciwu, w dniu 17 sierpnia _____  roku, w trybie głosowania obiegowego zbierania głosów przy pomocy środków komunikacji elektronicznej, powołano zarząd w składzie: Aneta Krawczyk, Andrzej Ciemięga, Robert Zimnicki. 
8. Praca Zarządu w okresie sprawozdawczym
W roku _____  po zmianie składu Zarządu wspólnoty nastąpiła zmiana sposobu wydatkowania środków finansowych wspólnoty. Zrezygnowano z podwykonawców, którzy nie wykonywali ustaleń podanych w umowach na usługi. Wprowadzono procedurę ustalania kosztów usług według specyfikacji wykonania i odbioru, obejmujących opis rzeczywistego zapotrzebowania i opis zakresu wynikającego z zapisów aktów prawnych. Umowy zawierane z nowymi podwykonawcami zawierają opis obowiązków, harmonogram usług, warunki rozliczania usług.  
9. Obsługa prawna Wspólnoty Mieszkaniowej
Z uwagi na postępowania windykacyjne prowadzone w roku _____ , Wspólnota zmieniła kancelarię prawną. Do listopada _____  roku sprawy windykacyjne i bieżąca obsługę prawną Wspólnoty prowadziła kancelaria ________________________. 

Po weryfikacji umowy oraz zakresu prowadzonych postępowań windykacyjnych, efektywności działania, zakresu obowiązków i dokumentów wytworzonych w ramach tej usługi, podjęto decyzję o zmianie kancelarii prawnej i zmianie zakresu umowy. Od grudnia _____  roku windykację prowadzi Radca prawny Agata Kamińska. Po zamianie kancelarii złożono nowe pozwy windykacyjne, których okres umorzenia długu upływał w ostatnim dniu _____  roku. Według informacji z audytu działalności kancelarii Dariusza Tomczyka niektórzy dłużnicy nie byli uwzględnieni w planach windykacyjnych. W ramach jednego z postępowań, dłużnik _____ B/33 w marcu _____  roku wpłacił na konto Wspólnoty kwotę 48.350,00 zł z zadłużenia uznanego za niemożliwe do odzyskania.
10. Administrowanie i księgowość Wspólnoty Mieszkaniowej
Do dnia 31 lipca _____  roku administrację nieruchomością wspólną oraz obsługę księgową sprawowała firma _____  sp. z o.o. z siedzibą przy ulicy Rembielińskiej. Od dnia 25 października _____  roku administrację nieruchomością wspólną oraz obsługę księgową prowadzi firma Solidia z siedzibą przy ulicy Grochowskiej 341 lok 53B. Sprawozdanie finansowe Wspólnoty za _____  roku zostało przygotowane przez Dział Księgowy Spółki Solidia.
11. Zapotrzebowanie remontowe na rok _____  i lata kolejne
W kwietniu _____  roku upływa termin zakończenia gwarancji na naprawy daszków nad wejściami do klatek schodowych. Pomimo zgłoszenia usterek do wykonawcy, firmy _____ , usterki nie zostały naprawione. Wspólnota musi wykonać naprawy na zasadzie wykonawstwa zastępczego i wystąpić z powództwem o zwrot kosztów napraw. Do momentu odzyskania ich od gwaranta koszty napraw gwarancyjnych będą obciążały konto Wspólnoty. Koszty te zostały uwzględnione w projekcie uchwały nr 6 w sprawie ustalenia wieloletniego planu wydatków z funduszu remontowo modernizacyjnego i kontynuacji usuwania wad i usterek nieruchomości wspólnych w okresie od 1 lipca _____  roku do 31 grudnia _____  roku.

W okresie od 17 sierpnia _____  roku zgłoszono usterki z części wspólnych ingerujące w mieszkania:

· usterka w mieszkaniu nr 2 w budynku _____ A, dotycząca mostków termicznych przy posadzce mieszkania. Informacja o tej usterce została przekazana administratorowi _____  oraz na zebraniu rocznym wspólnoty w _____  roku. Wycena firmy _____  przyjęta do projektu uchwały wynosiła 40.000 zł, wycena zlecona przez nowy zarząd, na podstawie przeprowadzonego postępowania ofertowego został wyceniony na kwotę 12.000 zł,

· usterka w postaci mostka termicznego od strony dachu nad mieszkaniem nr 9 w budynku _____ A, dotychczas oficjalnie nie zgłoszona do administracji,

· usterka w postaci zawilgocenia ściany w mieszkaniach w klatce 9 w budynku _____ C mającego związek z wadliwym wykonaniem hydroizolacji zadaszenia wiatrołapu klatki 9.  

W kolejnych latach, na podstawie danych z przeglądów budowlanych oraz konserwacyjnych, konieczne będzie wykonanie napraw elewacji oraz opasek budynków. Zestawienie najpilniejszych napraw podano w załączniku do uchwały w sprawie ustalenia wieloletniego planu wydatków z funduszu remontowo modernizacyjnego i usuwania wad i usterek nieruchomości wspólnych w okresie od 1 lipca _____  roku do 31 grudnia _____  roku. Wartość środków zgromadzonych na koncie bankowym oraz wartość środków wydanych bez uchwał współwłaścicieli została podana w tym sprawozdaniu. Kalkulacja podana w projekcie uchwały funduszu remontowo modernizacyjnego obejmuje także rezerwę finansową na wypadek uszkodzenia kotła gazowego oraz obejmuje rezerwę na wykonywanie drobnych napraw usterek. 
12. Zebranie Wspólnoty zwołane na dzień _______ _____  roku
Jako Zarząd liczymy na Państwa obecność na zebraniu. Będzie to dobry moment na konstruktywną rozmowę i wspólne decyzje. Chcemy również podzielić się z Państwem naszymi spostrzeżeniami dotyczącymi funkcjonowania naszej wspólnoty i pracy Zarządu w naszej wspólnocie. 

Dziękujemy osobom, które służą nam pomocą, radą, uwagami i wsparciem w codziennej pracy. 
Prosimy o aktywne Państwa uczestnictwo w zebraniu rocznym. Dziękujemy.

Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej 

„ _______ ” 
Uchwała Nr 1/_____  (PROJEKT)

Właścicieli lokali Wspólnoty Mieszkaniowej „ _______ ” przy ulicy  _______  w  _______ 
w sprawie przyjęcia sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia _____  roku

Na podstawie art. 22 ust. 2 oraz art. 23 w zw. z art. 30 ust. 2 ustawy o własności lokali (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1048) uchwala się, co następuje:

§ 1

Właściciele Lokali tworzący Wspólnotę Mieszkaniową „ _______ ” z siedzibą przy ulicy  _______  w  _______  postanawiają przyjąć sprawozdanie finansowe Wspólnoty Mieszkaniowej „ _______ " za okres od 1 stycznia _____  roku do 31 grudnia _____  roku.

§ 2

Sprawozdanie finansowe obejmuje wydatki na prace remontowo budowlane wypłacone z konta Wspólnoty bez odpowiednich uchwał umożliwiających wydatkowanie środków wspólnych.

§ 3
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
	Za uchwałą głosowało:   
	_______
	/ _____ 
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli

	Przeciw uchwale głosowało:   
	_______
	/ _____ 
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli


Głosy podliczono i zatwierdzono dnia _______________________
Na podstawie art. 23 ustawy o własności lokali uchwała została podjęta/nie podjęta.

	A. UTRZYMANIE NIERUCHOMOŚCI WSPÓLNEJ

	Lp.
	UTRZYMANIE CZĘŚCI WSPÓLNYCH
	Przychody
	Koszty
	Różnica

	1
	Utrzymanie czystości
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	2
	Konserwacja ogólnobudowlana
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	3
	Konserwacja bram, szlabanów
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	4
	Ubezpieczenie
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	5
	Administrowanie, księgowość
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	6
	Media części wspólne – energia elektryczna, woda gospodarcza
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	7
	Pozostałe koszty
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	8
	Materiały do konserwacji inst. elektrycznej, wodnej, grzewczej, ciepłej wody, kotłowni, ogólnobudowlanej, odgromowej
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	9
	Przeglądy
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	10
	Ochrona obiektu
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	SUMA
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	
	
	
	
	

	Lp.
	POZOSTAŁE PRZYCHODY / KOSZTY
	Przychody
	Koszty
	Różnica

	1
	Odszkodowania
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	2
	Zwrot kosztów sądowych
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	3
	Dzierżawa kanalizacji teletechnicznej
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	4
	Przychody finansowe (odsetki od lokaty)
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	5
	Przychody finansowe (odsetki od nieterminowych wpłat właścicieli)
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	6
	Koszty finansowe (odsetki od nieterminowych płatności)
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	7
	Podatek dochodowy CIT
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	SUMA
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	WYNIK FINANSOWY ZA _____  ROK
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł


	Wynik Finansowy za 2019r.
	_________ zł

	Koszty sporu z DD
	_________ zł

	Wynik Finansowy za 2019r.
	_________ zł

	Wynik Finansowy za 2020r.
	_________ zł

	Wynik Finansowy  za 2021r.
	_________ zł

	Wynik Finansowy za _____ r.
	_________ zł

	Wynik Finansowy za _____ r.
	_________ zł

	Wynik Finansowy narastająco na 31.12._____ r.
	_________ zł


	Lp.
	MEDIA
	Przychody
	Koszty
	Różnica

	1
	Centralne ogrzewanie oplata stała
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	2
	Centralne ogrzewanie oplata zmienna
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	3
	Podgrzanie wody
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	4
	Zimna woda i ścieki
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	5
	Wywóz nieczystości
	_________ zł
	_________ zł
	_________ zł

	SUMA
	_________ zł
	_________ zł
	_____ zł

	
	
	
	
	

	B. FUNDUSZ REMONTOWY

	1
	Stan na dzień 01.01._____ r.
	_________ zł

	2
	Przychody w _____ r. w tym:
	_________ zł

	 
	- lokale mieszkalne
	_________ zł

	 
	- miejsca postojowe
	_________ zł

	3
	Koszty w _____ r.
	_________ zł

	 
	Stan na dzień 31.12._____ r.
	_________ zł


	C. FUNDUSZE CELOWE
	

	1. Ekspertyzy i opinie
	
	
	

	Stan na dzień 01.01._____ r.
	_________ zł
	

	Stan na dzień 31.12._____ r.
	_________ zł
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	2. Zagospodarowanie terenu rekreacyjnego oraz modernizacja placu zabaw
	
	

	Stan na dzień 01.01._____ r.
	_________ zł
	

	Stan na dzień 31.12._____ r.
	_________ zł
	

	3. Spotkania integracyjne mieszkańców
	
	

	Stan na dzień 01.01._____ r.
	_________ zł
	

	Stan na dzień 31.12._____ r.
	_________ zł
	

	4. Otrzymane odszkodowanie od DD
	
	

	Stan na dzień 01.01._____ r.
	_________ zł
	

	Stan na dzień 31.12._____ r.
	_________ zł
	

	5. Wymiana liczników
	
	
	

	Stan na dzień 01.01._____ r.
	_________ zł
	

	KOR _____  1411 RL RK i KOR _____ -5 1418
	_________ zł
	

	Stan na dzień 31.12._____  r.
	_________ zł
	

	6. Modernizacja terenu rekreacyjnego
	
	
	
	

	Stan na dzień 01.01._____ r.
	_________ zł
	

	Stan na dzień 31.12._____ r.
	_________ zł
	

	Stan FC nadzień 31.12._____ r.
	_________ zł
	

	
	
	
	
	
	

	D. ROZLICZENIA MIĘDZYOKRESOWE
	

	1
	 Rozliczenia międzyokresowe
	_________ zł
	

	E. ŚRODKI PIENIĘŻNE
	

	1
	Środki pieniężne na rachunku bieżącym
	_________ zł
	

	2
	Środki pieniężne na rachunku lokacyjnym
	_________ zł
	

	Stan na dzień 31.12._____  r.
	_________ zł
	

	F. ROZRACHUNKI
	

	NALEŻNOŚCI WSPÓLNOTY
	_________ zł
	

	1
	Zaległości właścicieli
	_________ zł
	

	2
	Roszczenia sporne
	_________ zł
	

	3
	Rozrachunki publiczno-prawne
	_________ zł
	

	4
	Zaległości byłych właścicieli
	_________ zł
	

	ZOBOWIĄZANIA WSPÓLNOTY
	_________ zł
	

	1
	Nadpłaty właścicieli
	_________ zł
	

	2
	Roszczenia sporne
	_________ zł
	

	3
	Kontrahenci
	_________ zł
	

	4
	Byli właściciele - wpłaty
	_________ zł
	

	5
	Rozrachunki publiczno-prawne
	_________ zł
	

	6
	Rozrachunki z pracownikami
	_________ zł
	

	7
	Pozostałe rozrachunki
	_________ zł
	


	PODSUMOWANIE

	Lp
	Opis pozycji
	SALDO

	
	
	WN zł
	MA zł

	1
	Środki pieniężne
	_________ zł
	 

	2
	Należności / Zobowiązania
	_________ zł
	_________ zł

	3
	Wynik finansowy za _____ r.
	_________ zł
	 

	4
	Wynik finansowy na 31.12._____ r.
	_________ zł
	 

	5
	Fundusz remontowy na 31.12._____ r.
	_________ zł
	 

	6
	Fundusze celowe na 31.12._____ r.
	 
	_________ zł

	7
	Rozliczenia międzyokresowe
	 
	_________ zł

	RAZEM:
	_________ zł
	_________ zł


Uchwała Nr 2/_____  (PROJEKT)

Właścicieli lokali Wspólnoty Mieszkaniowej „ _______ ” przy ulicy  _______  w  _______ 
 w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej za okres od 1 stycznia _____  roku do 5 kwietnia _____  roku

Na podstawie art. 22 ust. 2 oraz art. 23 w zw. z art. 30 ust. 2 ustawy o własności lokali (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1048) uchwala się, co następuje:

§ 1

Właściciele lokali tworzący Wspólnotę Mieszkaniową „ _______ ” z siedzibą przy ulicy  _______  w  _______  postanawiają udzielić absolutorium dla Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej „ _______ ” za okres od 1 stycznia _____  roku do 5 kwietnia _____  roku w składzie _______________.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
Członkowie Zarządu nie złożyli sprawdzania ze swojej działalności z okresu sprawowania funkcji członkowskich.
Na podstawie zapisów ustawy o własności lokali (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1048):

Art. 30. 1. Zarząd lub zarządca, któremu zarząd nieruchomością wspólną powierzono w sposób określony w art. 18 ust. 1, jest obowiązany:

2) składać właścicielom lokali roczne sprawozdanie ze swojej działalności.
	Za uchwałą głosowało:
	_______
	/ _____ 
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli

	Przeciw uchwale głosowało:
	_______
	/ _____ 
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli


Głosy podliczono i zatwierdzono dnia _______________________
Na podstawie art. 23 ustawy o własności lokali uchwała została podjęta/nie podjęta.

Uchwała Nr 3/_____  (PROJEKT)

Właścicieli lokali Wspólnoty Mieszkaniowej „ _______ ” przy ulicy  _______  w  _______ 
 w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej za okres od 5 kwietnia _____  roku do 15 lipca _____  roku

Na podstawie art. 22 ust. 2 oraz art. 23 w zw. z art. 30 ust. 2 ustawy o własności lokali (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1048) uchwala się, co następuje:

§ 1

Właściciele lokali tworzący Wspólnotę Mieszkaniową „ _______ ” z siedzibą przy ulicy  _______  w  _______  postanawiają udzielić absolutorium dla Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej „ _______ ” za okres od 5 kwietnia _____  roku do 15 lipca _____  roku w składzie _________________.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
Członkowie Zarządu nie złożyli sprawdzania ze swojej działalności z okresu sprawowania funkcji członkowskich.
Na podstawie zapisów ustawy o własności lokali (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1048):

Art. 30. 1. Zarząd lub zarządca, któremu zarząd nieruchomością wspólną powierzono w sposób określony w art. 18 ust. 1, jest obowiązany:

2) składać właścicielom lokali roczne sprawozdanie ze swojej działalności.

	Za uchwałą głosowało:
	_______
	/ _____ 
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli

	Przeciw uchwale głosowało:
	_______
	/ _____ 
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli


Głosy podliczono i zatwierdzono dnia _______________________
Na podstawie art. 23 ustawy o własności lokali uchwała została podjęta/nie podjęta.
Uchwała Nr 4/_____  (PROJEKT)

Właścicieli lokali Wspólnoty Mieszkaniowej „ _______ ” przy ulicy  _______  w  _______ 
 w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej za okres od 17 sierpnia _____  roku do 31 grudnia _____  roku

Na podstawie art. 22 ust. 2 oraz art. 23 w zw. z art. 30 ust. 2 ustawy o własności lokali (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1048) uchwala się, co następuje:

§ 1

Właściciele lokali tworzący Wspólnotę Mieszkaniową „ _______ ” z siedzibą przy ulicy  _______  w  _______  postanawiają udzielić absolutorium dla Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej „ _______ ” za okres od 17 sierpnia _____  roku do 31 grudnia _____  roku w składzie ___________________.

§ 2

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. 
	Za uchwałą głosowało:   
	_______
	/ _____ 
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli

	Przeciw uchwale głosowało:   
	_______
	/ _____ 
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli


Głosy podliczono i zatwierdzono dnia _______________________
Na podstawie art. 23 ustawy o własności lokali uchwała została podjęta/nie podjęta.
Roczne sprawozdanie

z działalności Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej „ _______ ”

za okres od 17 sierpnia _____  roku do 31 grudnia _____  roku

Zgodnie z Art. 30. ust.1. pkt 2) Ustawy o Własności Lokali, Zarząd w składzie: Aneta Krawczyk, Andrzej Ciemięga, Robert Zimnicki przedstawia współwłaścicielom we Wspólnocie Mieszkaniowej  _______  roczne sprawozdanie z działalności, obejmujące okres od uzyskania większości podczas głosowania w drodze indywidualnego zbierania głosów do dnia 31 grudnia _____  roku.
W dniu 5 sierpnia _____  roku rozpoczęło się głosowanie uchwały nr 8/_____  w sprawie ustalenia składu Zarządu wspólnoty mieszkaniowej. Głosy oddawane były częściowo w formie kart, w większości przez przesłanie skanu karty na adres poczty elektronicznej _____ . W dniu 17 sierpnia _____  roku po uzyskaniu 94771 / _____  udziałów, tj.
54,37% za wyborem obecnego składu Zarządu, na podstawie uchwały Wspólnoty, uzyskano dostęp do konta bankowego Wspólnoty. Uzyskano dostępy do e-bok PGNiG (do faktur za paliwo gazowe), MPWiK (faktur za wodę i odprowadzenie ścieków), PGE i RWE Stoen (faktur za energię elektryczną).

We wrześniu _____  przekazano do firmy _____  pierwsze zgłoszenie reklamacyjne dotyczące przeciekających daszków oraz usterek na dachach. Prace naprawcze nie zostały rozpoczęte, pomimo pisemnych deklaracji przedstawiciela w/w firmy i późniejszych zgłoszeń.

W listopadzie _____  roku, po uzyskaniu od firmy _____  dokumentacji powykonawczej (tj.: wykazu zastosowanych materiałów, kart technicznych materiałów, protokołów odbiorów robót podpisanych przez inspektora nadzoru inwestorskiego i użytkowników balkonów, pisemnych warunków gwarancji) do robót naprawczych hydroizolacji balkonów, wypłacono ostatnią transzę wynagrodzenia wynikającego z umowy zawartej w _____  roku z w/w Wykonawcą. Termin zakończenia robót według aneksu do umowy miał zakończyć się w dniu 30 września _____  roku. Rzeczywisty termin zakończenia umowy, na podstawie dostarczonej dokumentacji podpisanej przez inspektora nadzoru inwestorskiego, zakończył się w dniu 10 listopada _____  roku. 

Od 25 października _____  obsługę administracyjną i księgowość osiedla prowadzi firma Solidia. W ramach umowy przygotowano dokumentację księgową i zweryfikowano płatności członków wspólnoty od 1 sierpnia _____  roku. 

Od grudnia _____  konserwację osiedla prowadzi firma _____ . Konserwator _____  zrezygnował z obsługi osiedla z ostatnim dniem listopada. Podstawą decyzji był brak możliwości wykonywania umowy zgodnie z jej zakresem, w szczególności dokumentowanie wykonanej pracy, ofertowanie materiałów w cenach zbliżonych do cen rynkowych, terminowość wykonywania niektórych zadań, realizowanie zakresu i harmonogramu wynikającego z załącznika do umowy.

Od dnia 1 grudnia _____  roku obsługę windykacyjną prowadzi Radca Prawny ________. W pierwszym miesiącu wykonywania usługi przystąpiono do weryfikacji postępu spraw windykacyjnych, które do ostatniego dnia listopada _____  roku prowadziła kancelaria _________.
Uchwała Nr 5/_____  (PROJEKT)

Właścicieli lokali Wspólnoty Mieszkaniowej „ _______ ” przy ulicy  _______  w  _______ 
w sprawie uchwalenia rocznego planu gospodarczego zarządu nieruchomością wspólną na rok _____  oraz ustalenia wysokości zaliczki na opłaty na pokrycie kosztów zarządu nieruchomością wspólną
Na podstawie art. 22 ust. 2 oraz art. 23 ustawy o własności lokali (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1048) uchwala się, co następuje:

§ 1

Właściciele lokali tworzący Wspólnotę Mieszkaniową „ _______ ” z siedzibą przy ulicy  _______  w  _______  postanawiają skompensować ujemny wynik finansowy roku _____  w kwocie -93.319,64 zł brutto (słownie: minus dziewięćdziesiąt trzy tysiące trzysta dziewiętnaście złotych i sześćdziesiąt cztery grosze) poprzez dodatkowe wpłaty na konto eksploatacji bieżącej w wysokości 0,45 zł/100 udziałów (jeden metr kwadratowy powierzchni udziałowej) przez kolejne 12 miesięcy liczonych od miesiąca następującego po dniu podjęcia niniejszej uchwały.

§2
Współwłaściciele lokali tworzący Wspólnotę Mieszkaniową „ _______ ” z postanawiają uwzględnić przy wyliczaniu zaliczek planu gospodarczego powierzchnie:

1) Udziały lokali mieszkalnych według księgi wieczystej nr _____ /_____ /4 w wysokości _____ , tj. 73,70% powierzchni przyjętych do kalkulacji.

2) Udział powierzchni miejsc postojowych naziemnych według księgi wieczystej nr _____ /_____ /3 w wysokości 22.735, tj. 11,54% powierzchni przyjętych do kalkulacji.
3) Udziały garaży według ksiąg wieczystych nr _____ /00454902/8, _____ /00454906/6, _____ /_____ /3, _____ /_____ /7 w wysokości łącznej 29.084, tj. 14,76% powierzchni przyjętych do kalkulacji.

§3

Właściciele lokali tworzący Wspólnotę Mieszkaniową „ _______ ” z siedzibą przy ulicy  _______  w  _______  ustalają wysokość:

1) zaliczki eksploatacyjnej na koszty związane z utrzymaniem nieruchomości wspólnej należnej od wszystkich właścicieli lokali na ____ zł/ 100 udziałów (jeden metr kwadratowy powierzchni udziałowej),
2) zaliczki eksploatacyjnej dotyczącej kosztów eksploatacji miejsc postojowych naziemnych w wysokości _____ zł/ za jedno miejsce postojowe naziemne, 
3) kosztów indywidualnych za eksploatację hal garażowych w wysokości 1,30 zł/ 100 udziałów (jeden metr kwadratowy powierzchni udziałowej),

§4

Właściciele Lokali udzielają pełnomocnictwa Zarządowi Wspólnoty Mieszkaniowej do realizacji niniejszej uchwały.

§5

Właściciele lokali tworzący Wspólnotę Mieszkaniową „ _______ ” ustalają, że koszty eksploatacji hal garażowych są kosztami prywatnych lokali niemieszkalnych rozliczanymi wyłącznie pomiędzy współwłaścicielami udziałów w halach garażowych do wysokości posiadanych udziałów. Do kosztów tych zalicza się:

a) naprawy, wymiana, kalibracja detektorów tlenku węgla,

b) zakup energii elektrycznej do oświetlenia i obsługi hal garażowych,

c) naprawy bram garażowych,

d) naprawy drzwi pomiędzy halami garażowymi a przedsionkami garaży,

e) przeglądy, serwisowanie, naprawy instalacji wentylacji mechanicznej,

f) przeglądy, serwisowanie, naprawy podręcznego sprzętu gaśniczego (hydrantów, gaśnic),

g) ubezpieczenie hal garażowych (inne niż Suma Ubezpieczenia konstrukcji budynków), 

h) remonty, naprawy, modernizacje hal garażowych i instalacji służących do utrzymania hal garażowych.

§6

Właściciele lokali tworzący Wspólnotę Mieszkaniową „ _______ ” ustalają co następuje:

Do momentu ustanowienia pełnomocników poszczególnych hal garażowych, którzy będą zarządzać halami garażowymi, nadzór nad realizacją czynności z punktów od a) do h) będzie sprawował Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej.   
§7

Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. Naliczenie zaliczek nastąpi od początku miesiąca kalendarzowego następującego po dniu podjęcia uchwały. Uchwała będzie obwiązywała do momentu podjęcia kolejnej uchwały zmieniającej plan gospodarczy. Wysokość zaliczek na plan gospodarczy obowiązuje od 1 stycznia _____  roku. Za okres od 1 stycznia _____  roku do dnia podjęcia uchwały zostaną wystawione naliczenia korygujące z terminem spłaty do 30 dni.

W przypadku opublikowania w dzienniku ustaw aktu prawnego dotyczącego zmiany wysokości minimalnego wynagrodzenia za pracę oraz wysokości minimalnej stawki godzinowej, zmiana naliczeń zaliczek na koszty utrzymania czystości, ochrony i konserwacji nastąpi automatycznie od daty liczonej według zapisów ustawy o ogłaszaniu aktów normatywnych i niektórych innych aktów prawnych.

§8
Plan gospodarczy stanowi załącznik nr 1 do niniejszej uchwały.
	Za uchwałą głosowało:   
	_______
	/ _____ 
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli

	Przeciw uchwale głosowało:   
	_______
	/ _____ 
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli


Głosy podliczono i zatwierdzono dnia _______________________
Na podstawie art. 23 ustawy o własności lokali uchwała została podjęta/nie podjęta.

PLAN FINANSOWO-GOSPODARCZY WSPÓLNOTY MIESZKANIOWEJ  _______  (załącznik 1 do uchwały 5/_____ )
	Wyszczególnienie
	Koszty roku poprzedniego (z faktur _____ )
	planowane koszty do aktualnego planu
	koszt miesięczny
	stawka [zł/100 udział]
	stawka  [zł/miejsce postojowe naziemne]
	udział w kosztach

	
	
	Propozycja planu gospodarczego
	miejsce naziemne

	Razem koszty utrzymania nieruchomości wspólnej
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	

	

	Utrzymanie czystości i porządku

	utrzymanie czystości w częściach wspólnych budynków
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	utrzymanie terenów zewnętrznych
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	11,54%

	materiały do zagospodarowania terenów zewnętrznych
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	koszt zakupu soli drogowej, materiałów ogrodniczych
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	 0,21 zł 
	11,54%

	usługi poza zakresem umowy
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	Razem
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	

	Przeglądy
	

	ogólnobudowlany
	32 273,18 zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	 0,55 zł 
	11,54%

	wentylacji, instalacji gazowej
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	zabezpieczeń drzwi pożarowych
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	elektryczny pięcioletni
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	 1,07 zł 
	11,54%

	oświetlenia awaryjnego i ewakuacyjnego
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	przeciwpożarowych wyłączników prądu
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	kalibracja detektorów gazów w kotłowniach
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	placów zabaw, urządzeń dla dzieci
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	Urząd Dozoru Technicznego urządzeń w kotłowniach
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	świadectwo charakterystyki energetycznej
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	efektywności energetycznej źródeł ciepła
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	kotłowni
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	Razem
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	

	Konserwacje

	Konserwacja instalacji wodnej, CO, CW, kotłowni, ogólnobudowlanej, domofonowej, elektrycznej, odgromowej
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	Konserwacja instalacji fotowoltaicznej
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	Konserwacja systemu wjazdu pojazdów (pilotów i kamer)
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	 0,21 zł 
	11,54%

	Usługi zewnętrzne - kanalizacyjne (typu WUKO)
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	Razem
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	

	Materiały do (naprawy)

	Materiały do konserwacji instalacji wodnej, CO, CW, kotłowni, ogólnobudowlanej, domofonowej, odgromowej, instalacji elektrycznej, monitoringu
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	Materiały do konserwacji szlabanów
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	 0,26 zł 
	11,54%

	Razem
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	

	Koszty mediów w częściach wspólnych

	Energia elektryczna dla części wspólnych
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	 4,73 zł 
	11,54%

	Woda do mycia w budynkach oraz podlewania terenów zielonych oraz woda techniczna (zużywana przy naprawach i konserwacjach)
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0,00

	Razem
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	

	Ubezpieczenie

	Ubezpieczenie OC i od zdarzeń losowych (konstrukcji i wyposażenia technicznego budynków)
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	Razem
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	 -   zł 
	

	Obsługa nieruchomości
	

	Administracja i księgowość
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	11,54%

	Obsługa prawna
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	11,54%

	Koszty spraw sądowych wspólnoty
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	11,54%

	Razem
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	

	Ochrona
	

	Ochrona
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	11,54%

	Razem
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	

	Pozostałe koszty
	

	Obsługa zebrania rocznego
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	

	Obsługa bankowa
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	

	Opłaty pocztowe
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	

	Wydatki na bieżące zapotrzebowanie zgłaszane przez Mieszkańców
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	

	Modernizacja dostępu do danych wspólnoty (urządzenie poligraficzne, bank danych, usługi sieciowe), koszty materiałów biurowych
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	

	Rezerwa na usuwanie awarii, realizację decyzji PINB, Straży Pożarnej, naprawy po przeglądach
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	

	Razem
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	 -   zł 
	

	Koszty windykacji - wyłożone przez Wspólnotę do momentu uzyskania spłaty zadłużenia
	

	Windykacja zadłużenia od Właścicieli z kosztami egzekucji
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0%

	Razem
	 -   zł 
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	 -   zł 
	

	Zaliczka korygująca z tytułu zadłużenia niepodlegającego windykacji
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	0,53 zł
	11,54%

	Razem
	 -   zł 
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	 0,53 zł 
	

	Urząd Dozoru Technicznego wind
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	   
	0,00%

	Razem
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	______ zł
	 -   zł 
	


KOSZTY HAL GARAŻOWYCH
	 
	koszty roku poprzedniego
	planowane koszty do aktualnego planu
	koszt miesięczny
	stawka [zł/100 udział. ]

	 
	-
	____ zł
	____ zł
	____ zł

	Utrzymanie czystości i porządku

	Utrzymanie czystości i porządku w halach garażowych
	-
	______ zł
	______ zł
	______ zł

	Ubezpieczenie

	Ubezpieczenie
	-
	______ zł
	______ zł
	______ zł

	Przeglądy

	Przegląd separatorów i utylizacja odpadów
	-
	______ zł
	______ zł
	______ zł

	Przegląd oświetlania awaryjnego i ewakuacyjnego
	
	______ zł
	______ zł
	______ zł

	Przegląd gaśnic i hydrantów
	-
	______ zł
	______ zł
	______ zł

	Przegląd drzwi pożarowych
	-
	______ zł
	______ zł
	______ zł

	Kalibracja detektorów gazów w garażach oraz wymiana uszkodzonych detektorów
	-
	______ zł
	______ zł
	______ zł

	Przegląd detektorów gazów w garażach
	-
	______ zł
	______ zł
	______ zł

	Konserwacje

	Konserwacja bram garażowych
	-
	______ zł
	______ zł
	______ zł

	Materiały do konserwacji bram garażowych
	-
	______ zł
	______ zł
	______ zł

	Energia elektryczna do utrzymania hal garażowych
	-
	______ zł
	______ zł
	______ zł

	Woda do utrzymania hal garażowych
	-
	______ zł
	______ zł
	______ zł

	Koszty administracyjne hal garażowych
	-
	______ zł
	______ zł
	______ zł


Uchwała Nr 6/_____  (PROJEKT)

Właścicieli lokali Wspólnoty Mieszkaniowej „ _______ ” przy ulicy  _______  w  _______ 
w sprawie ustalenia wieloletniego planu wydatków z funduszu remontowo modernizacyjnego i usuwania wad i usterek nieruchomości wspólnych w okresie od 1 lipca _____  roku do 31 grudnia _____  roku

Na podstawie art. 22 ust. 2 oraz art. 23 ustawy o własności lokali (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1048) uchwala się, co następuje:

§1

Właściciele lokali tworzący Wspólnotę Mieszkaniową „ _______ ” z siedzibą przy ulicy  _______  w  _______  postanawiają przyjąć wieloletni plan zadań funduszu remontowo-modernizacyjnego w okresie od 1 lipca _____  roku do 31 grudnia _____  roku uwzględniając konieczność usuwania wad i usterek w nieruchomości wspólnej i ustalić wysokość zaliczki 2,52 zł/m2 powierzchni udziałowej (100 udziałów).

§2

Właściciele Lokali udzielają pełnomocnictwa dla Zarządu:

· do podpisania i złożenia wniosku do organów administracji architektoniczno-budowlanej o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę, zgłoszenia budowy lub wykonywania innych robót budowlanych zgodnie z zapisani ustawy prawo budowlane,

· do podpisania oświadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością na cele budowlane zgodnie z zapisami ustawy prawo budowlane w zakresie uzyskania wymaganych prawem decyzji administracyjnych,

· do zorganizowania procesu robót budowlanych w zakresie ustawy prawo budowlane, w tym zapewnienia opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projektów, objęcia kierownictwa budowy przez kierownika budowy, opracowania planu bezpieczeństwa i ochrony zdrowia, ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, ustanowienia projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.
§3

Niniejsza uchwała nie obejmuje prac remontowych, modernizacyjnych, inwestycyjnych w halach garażowych. Do momentu ustanowienia pełnomocników poszczególnych hal garażowych którzy będą zarządzać halami garażowymi, nadzór nad realizacją robót budowlanych niezbędnych do utrzymania budynku w stanie niepogorszonym oraz w celu zapobiegania katastrofom budowlanym będzie sprawował Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej.   

§4

W przypadkach podanych poniżej, upoważnia się Zarząd do wydatkowania środków finansowych w zakresie realizacji nakazów, decyzji wydanych zgodnie z zapisami:

· ustawy prawo budowlane, w przypadku stwierdzenia, że obiekt budowlany może zagrażać życiu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeństwu mienia bądź środowiska albo jest użytkowany w sposób zagrażający życiu lub zdrowiu ludzi, bezpieczeństwu mienia lub środowisku, albo jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo powoduje swym wyglądem oszpecenie otoczenia, gdy organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunięcie stwierdzonych nieprawidłowości, określając termin wykonania tego obowiązku. 

· ustawy o Państwowej Straży Pożarnej, gdy w celu rozpoznawania zagrożeń, realizacji nadzoru nad przestrzeganiem przepisów przeciwpożarowych oraz przygotowania do działań ratowniczych Państwowa Straż Pożarna przeprowadza czynności kontrolno-rozpoznawcze w zakresie oceny zgodności z wymaganiami ochrony przeciwpożarowej rozwiązań technicznych zastosowanych w obiekcie budowlanym, rozpoznawania możliwości i warunków prowadzenia działań ratowniczych przez jednostki ochrony przeciwpożarowej. 

§5

Właściciele lokali udzielają pełnomocnictwa Zarządowi Wspólnoty Mieszkaniowej do realizacji uchwały.

§6
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. Naliczenia zaliczek będą obowiązywały od dnia 1 lipca _____  roku. 

Zaliczki pobierane na fundusz remontowo modernizacyjny i usuwania wad i usterek nieruchomości wspólnych obowiązuje do podjęcia uchwały zmieniającej ich wysokość.

	Za uchwałą głosowało:  
	_______
	/ _____ 
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli

	Przeciw uchwale głosowało:  
	_______
	/ _____ 
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli


Głosy podliczono i zatwierdzono dnia _______________________
Na podstawie art. 23 ustawy o własności lokali uchwała została podjęta/nie podjęta.
TABELA nr 1 do uchwały 6/_____ 
PLAN WYDATKÓW z Funduszu Remontowo – Modernizacyjnego
za okres od 1 lipca _____  roku do 31 grudnia _____  roku
	powierzchnia przyjęta do zaliczek 
	_____ 
	m2

	

	miesięczna zaliczka przyjęta do kalkulacji uchwały (za 1 m2 powierzchni = za 100 udziałów w nieruchomości wspólnej) 
	2,60 zł

	uchwała obowiązuje od dnia
	_____ -07-01
	
	

	uchwała obowiązuje do dnia
	_____ -12-31
	
	

	ilość miesięcy
	42 


	l.p.
	OPIS WYDATKOWANIA
	WARTOŚĆ

	I
	Planowane przychody z zaliczek właścicieli w okresie obowiązywania planu
	__________ zł

	II
	[Bilans Otwarcia] Środki dostępne na funduszu remontowym 
	-__________zł

	III
	Kwota przeznaczona na realizację remontów i inwestycji w okresie obowiązywania planu
	__________zł

	IV
	[Bilans Zamknięcia] Planowane (naliczeniowe) saldo funduszu remontowego na ostatni dzień obowiązywania uchwały (bez uwzględnienia wyniku sprawozdania finansowego) w przypadku wykorzystania kwoty przeznaczonej na realizację remontów i inwestycji 
	__________zł


	
	Planowane prace

	A
	Obsługa inwestycyjna, wykonanie prac przymusowych A1 do A7

	A1
	Fundusz na naprawy wynikające z przeglądów, decyzji administracji publicznej PINB / WINB, ekspertyz, awarii, zużycia eksploatacyjnego, przecieków do mieszkań z części wspólnych

	A2
	Wykonanie zaleceń z przeglądów: naprawy w częściach wspólnych

	A3
	Wykonanie zaleceń z przeglądów: uzupełnienie piktogramów, naprawy urządzeń technicznych, naprawy instalacji technicznych

	A4
	Koszty stałe nadzoru inwestorskiego [inżynier budowlany w specjalności elektrycznej, instalacji sanitarnych, architektonicznej, konstrukcyjnej]- (weryfikacja zgłoszonej usterki, ustalenie technologii naprawy, przygotowanie specyfikacji wykonania i odbioru robót (STWiOR) do zapytań ofertowych, wybór wykonawcy) [800 zł/miesięcznie - dostępność sześć miesięcy w roku]

	A5
	Koszty nadzoru inwestorskiego - zmienne (przygotowanie dokumentacji do organu administracji publicznej, pełnienie nadzoru, przygotowanie dokumentacji wprowadzenia i odbioru robót, prowadzenie reklamacji) [3% inwestycji]

	A6
	Wymiana legalizacyjna wodomierzy technicznych, liczników wody gospodarczej

	A7
	Przeniesienie instalacji grzewczej wykonanej (samowolnie) w hali garażowej budynku _____  (bez zgody ich właścicieli) na pierwotną trasę zgodną z projektem budowlanym deweloperskim (w przepust instalacyjny pod wjazdem go garażu)

	A7
	Przeniesienie instalacji grzewczej wykonanej (samowolnie) w hali garażowej budynku _____  (bez zgody ich właścicieli) na pierwotną trasę zgodną z projektem budowlanym deweloperskim (w przepust instalacyjny pod wjazdem go garażu)

	B
	Naprawy budowlane  (w tym: elewacje budynków, murki przy wjazdach do garaży, naprawy ścian garaży przy placach zabaw, schody, chodniki, altanki śmietnikowe) B1 do B10

	B1
	naprawa hydroizolacji balkonów [według kryterium stopnia pilności: budynek/mieszkanie]

	B2
	uszczelnienie hydroizolacji pionowej w klatkach schodowych na poziomach (-1) [_____ A/klatka 4, _____ /klatka 7, przecieki przy przepustach kanalizacyjnych, przecieki do komórek lokatorskich i korytarzy piwnic]

	B3
	naprawy miejscowe elewacji uszkodzonej przez przecieki przy balkonach [m.in.: _____ A/klatka 9, _____ C/klatka 9, i wskazane w przeglądach budowlanych]

	B4
	naprawy miejscowe na dachach [papy i obróbek blacharskich]

	B5
	naprawy murków przy garażach [od strony wjazdów do garaży i od strony patio]

	B6
	naprawy elementów metalowych [balustrad, altanek śmietnikowych]

	B7
	odświeżenie ścian klatek schodowych 

	B8
	naprawy ciągów komunikacyjnych [schodów, wejść do wiatrołapów, chodników, zapadlisk]

	B9
	naprawy instalacji wodnych, grzewczych, gazowych [zawory, skorodowane odcinki, armatura]

	B10
	naprawy placów zabaw, wymiana podłoża placów zabaw, naprawy altany i obiektów małej architektury

	C
	Modernizacja od C1 do C7

	C1
	Modernizacja monitoringu, instalacji domofonowej [ułożenie sieci optycznej, montaż czterech kamer HD na terenie rekreacyjnym, dostawienie kamer HD od strony patio budynków]

	C2
	Nasadzenia zieleni, system nawadniający [zakup linii kroplujących na patia, linie kroplujące do żywopłotów od strony osiedla Derby I, centrale i czujniki sterujące nawanianiem]

	C3
	Fundusz na usprawnienia zgłaszane przez Mieszkańców, Zarząd, Administrację (wyposażenie w "małą architekturę", nowe wyposażenie budynków i terenu zewnętrznego, oświetlenie zimowe, tabliczki, gabloty, ławki, grill, altana, zabawki))

	C4
	Modernizacja oświetlenia w częściach wspólnych budynków, wymiana uszkodzonych opraw, wymiana opraw z podtrzymaniem zasilania (awaryjnych), wymiana plafonów przed wejściami do klatek schodowych

	C5
	Modernizacja oświetlenia terenu zewnętrznego, wymiana opraw w latarniach [z kuli na oprawy o charakterystyce kierunkowej - (jak przy śmietnikach)]

	C6
	Montaż zaworów zwrotnych przed wodomierzami mieszkaniowymi na instalacji wspólnej, zabezpieczenie przed "cofaniem się liczydeł wodomierzy"

	C7
	Zakup sprzętu informatycznego do pomieszczenia administracyjnego

	C8
	Montaż, wymiana, naprawa nasad kominowych

	D
	Rezerwa finansowa D1

	D1
	Rezerwa na usuwanie awarii (kotłowni gazowych, przecieków do mieszkań)

	E
	Należyte zabezpieczenie umowy (kaucje gwarancyjne)

	E1
	Zwroty kaucji gwarancyjnych po robotach budowlanych

	E2
	Koszt wykonawstwa zastępczego (koszty wyłożone do odzyskania po postępowaniu sądowym) - usuwanie wad i usterek budowlanych po naprawach daszków, dachów, spustów odwodnienia deszczowego, czap kominowych, balkonów


Uchwała Nr 7/_____  (PROJEKT)

Właścicieli lokali Wspólnoty Mieszkaniowej „ _______ ” przy ulicy  _______  w  _______ 
w sprawie ustalenia funduszu celowego na koszty zakupu wodomierzy i ciepłomierzy lokalowych
Na podstawie art. 22 ust. 2 oraz art. 23 ustawy o własności lokali (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1048) uchwala się, co następuje:

§1

Właściciele lokali tworzący Wspólnotę Mieszkaniową „ _______ ” z siedzibą przy ulicy  _______  w  _______  postanawiają utworzyć fundusz celowy na potrzeby pokrycia kosztów legalizacji (pierwotnej lub wtórnej) urządzeń służących do pomiaru zużytej wody oraz ciepła zgodnie z zapisami Art. 8 oraz Art. 8a do Art. 8n ustawy prawo o miarach.

§2

Właściciele lokali ustalają zasady funkcjonowania funduszu celowego powołanego tą uchwałą:

· fundusz jest prowadzony na odrębnym rachunku bankowym innym niż rachunek bieżący i rachunek lokacyjny,

· informacje o środkach zgromadzonych na funduszu oraz o wydatkach z funduszu są publikowane w corocznym sprawozdaniu finansowym,

· informacje o indywidualnych środkach dostępnych dla danego lokalu są dostępne w systemie elektronicznej kartoteki lokalu lub udzielane na piśmie na życzenie właściciela lokalu przez księgowość obsługującą wspólnotę,

· w przypadku sprzedaży lokalu mieszkalnego środki przechodzą na kolejnego właściciela lokalu,

· koszty zakupu urządzeń pomiarowych są opłacane w funduszu celowego, po przeprowadzonej analizie cen zakupowych, 

· Właściciele Lokali udzielają pełnomocnictwa dla Zarządu na potrzeby przeprowadzenia postępowania ofertowego na zakupy urządzeń oraz podpisania umowy na ich wymianę i utylizację,

· zaliczkę comiesięczną płaconą do 10 dnia każdego miesiąca ustala się w wysokości 1/60 kosztów wodomierza i 1/60 kosztów ciepłomierza, jako koszt przyjmuje się średnią z co najmniej trzech ofert cenowych urządzeń aktualnych na dzień uruchomienia funduszu celowego,

· aktualizacja zaliczek będzie realizowana w odstępach co 12 miesięcy,

· środki zgromadzone na indywidualnym koncie lokalu, nie wykorzystane podczas okresowej legalizacji, przechodzą na kolejne legalizacje.
§3

Właściciele lokali udzielają pełnomocnictwa Zarządowi Wspólnoty Mieszkaniowej do realizacji uchwały.
§4
Uchwała wchodzi w życie z dniem podjęcia. Otworzenie funduszu oraz pierwsze naliczenie zaliczek odbędzie się w pierwszym dniu miesiąca następującego po podjęciu tej uchwały.
	Za uchwałą głosowało:  
	_______
	/ _____ 
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli

	Przeciw uchwale głosowało:  
	_______
	/ _____ 
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli


Głosy podliczono i zatwierdzono dnia _______________________
Na podstawie art. 23 ustawy o własności lokali uchwała została podjęta/nie podjęta.
(WZÓR) PEŁNOMOCNICTWO dla Najemcy
do głosowania uchwały nr8/_____  w sprawie uruchomienia (ticketowego) elektronicznego systemu wspomagania obsługi klienta
_______________________________________
_______________________________
(imię i nazwisko właściciela lokalu)
(miejscowość, data)
_______________________________________







(adres kontaktowy: ulica, kod pocztowy, miejscowość) 
_______________________________________
(numer księgi wieczystej lokalu)
dotyczy udziału w lokalu: ulica _____  nr …………….. lokal ...................................

dotyczy udziału w lokalu: hala garażowa (*) w budynku ................................................. 
Ja niżej podpisany/a upoważniam Panią/Pana: 

_______________________________________________________________________________, 

zamieszkałą/zamieszkałego: ________________________________________________________

legitymującą/legitymującego się dokumentem tożsamości (typ i nr)  ________________________

_______________________________________________________________________________, 

do głosowania uchwały w sprawie uruchomienia (ticketowego) elektronicznego systemu wspomagania obsługi klienta

_________________________________
(podpis Właściciela lokalu udzielającego pełnomocnictwa)

Pełnomocnictwo nie wymaga formy notarialnej. Powinno natomiast – pod rygorem nieważności – być udzielone na piśmie (art. 99 § 2 k.c.). Pełnomocnictwo może być udzielone innemu właścicielowi lokalu lub właścicielowi innego lokalu, lub innej osobie fizycznej, nawet jeśli jej zdolność do czynności prawnych jest ograniczona (art. 100 k.c.)
(*) 
wypełnić, jeśli pełnomocnictwo ma obejmować również czynności w ramach prawa wynikającego z udziału w hali garażowej

(WZÓR) PEŁNOMOCNICTWO dla Najemcy 
do rejestracji i korzystania z elektronicznego (ticketowego) systemu wspomagania obsługi klienta
_______________________________________
_______________________________
(imię i nazwisko właściciela lokalu)
(miejscowość, data)
_______________________________________







(adres kontaktowy: ulica, kod pocztowy, miejscowość) 
_______________________________________
(numer księgi wieczystej lokalu)
dotyczy udziału w lokalu: ulica _____  nr …………….. lokal ...................................

dotyczy udziału w lokalu: hala garażowa (*) w budynku ................................................. 
Ja niżej podpisany/a upoważniam Panią/Pana: 

_______________________________________________________________________________, 

zamieszkałą/zamieszkałego: ________________________________________________________

legitymującą/legitymującego się dokumentem tożsamości (typ i nr)  ________________________

_______________________________________________________________________________, 

do rejestracji w elektronicznym (ticketowym) systemie wspomagania obsługi klienta we Wspólnocie Mieszkaniowej „ _______ ” przy ulicy  _______ ,  _______ , NIP: 524-26-53-263, powołanego na mocy Uchwały nr 8/_____ . 

_________________________________
(podpis Właściciela lokalu udzielającego pełnomocnictwa)

Pełnomocnictwo nie wymaga formy notarialnej. Powinno natomiast – pod rygorem nieważności – być udzielone na piśmie (art. 99 § 2 k.c.). Pełnomocnictwo może być udzielone innemu właścicielowi lokalu lub właścicielowi innego lokalu, lub innej osobie fizycznej, nawet jeśli jej zdolność do czynności prawnych jest ograniczona (art. 100 k.c.)
(*) 
wypełnić, jeśli pełnomocnictwo ma obejmować również czynności w ramach prawa wynikającego z udziału w hali garażowej

(WZÓR) COFNIĘCIE PEŁNOMOCNICTWA dla Najemcy             
z korzystania z elektronicznego (ticketowego) systemu wspomagania obsługi klienta
_______________________________________
_______________________________
(imię i nazwisko właściciela lokalu)
(miejscowość, data)
_______________________________________







(adres kontaktowy: ulica, kod pocztowy, miejscowość) 
_______________________________________
(numer księgi wieczystej lokalu)
dotyczy udziału w lokalu: ulica _____  nr …………….. lokal ...................................

dotyczy udziału w lokalu: hala garażowa (*) w budynku ................................................. 
Ja niżej podpisany/a cofam upoważnienie udzielone Pani/Panu: 

_______________________________________________________________________________, 

zamieszkałej/zamieszkałemu: _______________________________________________________

legitymującej/legitymującemu się dokumentem tożsamości (typ i nr)  _______________________

_______________________________________________________________________________, 

_________________________________
(podpis Właściciela lokalu cofającemu pełnomocnictwa)

Uchwała Nr 1/P/_____  (PROJEKT)

Właścicieli miejsc postojowych naziemnych zgodnie z księgą wieczystą _____ /_____ /3 znajdujących się na terenie Wspólnoty Mieszkaniowej „ _______ ” przy ulicy  _______  w  _______ 
w sprawie ustalenia kosztów eksploatacji miejsc postojowych naziemnych, utworzenia funduszu na potrzeby napraw i remontów miejsc postojowych oraz powołania pełnomocnika do zarządzania kosztami, remontami i eksploatacją miejsc postojowych
Na podstawie kodeksu cywilnego uchwala się, co następuje:

§ 1

Właściciele miejsc postojowych naziemnych utworzonych na działkach nr 158/2, 158/3, 158/4, 158/6, 158/7, 159, 160, 161, 158/5 w obrębie administracyjnym nr 4-16-32 postanawiają partycypować w kosztach energii elektrycznej oświetlenia miejsc postojowych, kosztów odśnieżania miejsc postojowych, kosztów odśnieżania ciągu jezdnego i pieszego umożliwiającego dojście i dojazd do miejsc postojowych, kosztów konserwacji i napraw szlabanów oraz monitoringu wizyjnego oraz postanawiają utworzyć fundusz remontowy miejsc postojowych przeznaczony na naprawy miejsc postojowych (z wyłączeniem napraw, wymiany, montażu blokad parkingowych).

§ 2

Właściciele miejsc postojowych naziemnych przyjmują sposób wyliczenia zaliczki na eksploatację oraz przyjmują sposób wyliczenia zaliczki na fundusz remontowy:

Udział powierzchni miejsc postojowych naziemnych na działkach wyodrębnionych księgą wieczystą _____ /_____ /3 wynosi 11,54% powierzchni, w skład której wlicza się:

	
	Księga wieczysta
	powierzchnia  m2
	% partycypacji w kosztach eksploatacji oraz w zaliczkach na fundusz remontowy

	Udziały lokali mieszkalnych
	_____ /_____ /4
	_____ ,00
	73,70%

	Udziały garaży
	_____ /00454902/8

_____ /00454906/6

_____ /_____ /3

_____ /_____ /7
	_____ ,40
	14,76%

	Udział powierzchni miejsc postojowych naziemnych
	_____ /_____ /3
	2 273,50
	11,54%


§ 3
Właściciele miejsc postojowych naziemnych ustalają pełnomocnika, który z dniem podjęcia niniejszej uchwały obejmie zarządzanie eksploatacją, remontami, rozliczeniami miejsc postojowych naziemnych.
	Za uchwałą głosowało:   
	____
	/ 163
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli miejsc postojowych

	Przeciw uchwale głosowało:   
	____
	/ 163
	co stanowi
	___ %
	udziału właścicieli udziału właścicieli miejsc postojowych


Głosy podliczono i zatwierdzono dnia _______________________
Na podstawie większości głosów uchwała została podjęta/nie podjęta.
	KRYTERIA OCENY PRACY ZARZĄDU

	
	
	
	

	 
	Pozytywna
	Neutralna
	Negatywna

	Ocena realizacja planu remontów
	 
	 
	 

	Ocena realizacja planu gospodarczego
	 
	 
	 

	Ocena transparentności działań
	 
	 
	 

	Ocena dbałości o finanse Wspólnoty
	 
	 
	 

	Ocena nadzoru jakości usług firmy administrującej
	 
	 
	 

	Ocena nadzoru terminowości realizacji usług firmy administrującej
	 
	 
	 

	Ocena nadzoru terminowości realizacji usług firmy administrującej
	 
	 
	 

	Ocena nadzoru nad jakością usług firmy sprzątającej
	 
	 
	 

	Ocena nadzoru terminowości realizacji usług firmy sprzątającej
	 
	 
	 

	Ocena nadzoru nad jakością usług firmy ogrodniczej
	 
	 
	 

	Ocena nadzoru terminowości realizacji usług firmy ogrodniczej
	 
	 
	 

	Ocena nadzoru nad jakością usług firmy zajmującej się obsługą techniczną
	 
	 
	 

	Ocena nadzoru terminowości realizacji usług firmy zajmującej się   obsługą techniczną
	 
	 
	 

	Ocena nadzoru nad jakością usług firmy zajmującej się ochroną
	 
	 
	 

	Ocena nadzoru nad jakością usług pozostałych dostawców/wykonawców prac na osiedlu
	 
	 
	 

	Ocena nadzoru terminowości realizacji usług pozostałych dostawców/wykonawców prac na osiedlu
	 
	 
	 


KARTA DO GŁOSOWANIA UCHWAŁ

w trybie indywidualnego głosowania po zebraniu z dnia 25 kwietnia _____  roku
POUCZENIE: Głosować mogą tylko właściciele lokali, czyli osoby, które są wymienione w akcie notarialnym i księdze wieczystej lub wyznaczeni przez nich pełnomocnicy. Nowelizacja ustawy o własności lokali z 12 czerwca 2015 roku za bezwzględnie ważny uznaje też głos oddany przez współwłaściciela w częściach ułamkowych. W przypadku, gdy lokal mieszkalny miejsce postojowe w hali garażowej ma kilku współwłaścicieli, każdy z nich dysponuje swoim udziałem niezależnie od pozostałych współwłaścicieli. W przypadku wspólnoty małżeńskiej, głosy współmałżonków są równoważne.
Należy głosować przez złożenie podpisu lub postawienie znaku X, lub wpisanie wyrazu TAK w odpowiedniej rubryce wyboru przy uchwale.
Jeżeli właściciel lokalu chce wstrzymać się od głosu, prosimy o wpisanie przy danej uchwale w obu polach "wstrzymał się" lub przekreślenie obu pól. Jednocześnie wyjaśniamy, że ustawa o własności lokali – co do zasady – nie przewiduje możliwości wstrzymania się od głosu. Należy głosować  "ZA PRZYJĘCIEM" lub "PRZECIW PRZYJĘCIU"
DANE WŁAŚCICIELA LOKALU i OSOBY ODDAJACEJ GŁOS:
	
	(karta musi zawierać czytelny podpis)

	Imię i nazwisko właściciela lokalu
	Podpis osoby oddającej głos
(właściciela lub umocowanego pełnomocnika)

	ulica _____  _____ ___ mieszkanie _______
	Budynek nr _____ miejsce nr _____

Budynek nr _____ miejsce nr _____

	Adres nieruchomości (ulica i numer budynku/numer lokalu)
	Numer budynku oraz numer miejsca/miejsc garażowych 
(wypełniają osoby, które posiadają miejsce garażowe 
i udział w lokalu garażowym)


KARTA GŁOSOWANIA POSIADA DWIE STRONY 
Strona 1 z 2 karty głosowania
	numer

uchwały
	uchwała w sprawie
	ZA

PRZYJĘCIEM
	PRZECIW

PRZYJĘCIU

	
	
	Lokal mieszkalny
	Hala garażowa
	Lokal mieszkalny
	Hala garażowa

	1/_____ 
	w sprawie przyjęcia sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia _____  roku
	
	
	
	

	2/_____ 
	w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej za okres od 1 stycznia _____  roku do 5 kwietnia _____  roku
	
	
	
	

	3/_____ 
	w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej za okres od 5 kwietnia _____  roku do 15 lipca _____  roku
	
	
	
	

	4/_____ 
	w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej za okres od 17 sierpnia _____  roku do 31 grudnia _____  roku
	
	
	
	

	5/_____ 
	w sprawie uchwalenia rocznego planu gospodarczego zarządu nieruchomością wspólną na rok _____  oraz ustalenia wysokości zaliczki na opłaty na pokrycie kosztów zarządu nieruchomością wspólną
	
	
	
	

	6/_____ 
	w sprawie ustalenia wieloletniego planu wydatków z funduszu remontowo modernizacyjnego i usuwania wad i usterek nieruchomości wspólnych w okresie od 1 lipca _____  roku do 31 grudnia _____  roku
	
	
	
	

	7/_____ 
	w sprawie ustalenia funduszu celowego na koszty zakupu wodomierzy i ciepłomierzy lokalowych
	
	
	
	

	8/_____ 
	w sprawie uruchomienia (ticketowego) elektronicznego systemu wspomagania obsługi klienta
	
	
	
	


Strona 2 z 2 karty głosowania
w trybie indywidualnego głosowania po zebraniu z dnia 25 kwietnia _____  roku
KARTA DO GŁOSOWANIA UCHWAŁY

Właścicieli miejsc postojowych naziemnych zgodnie z księgą wieczystą _____ /__________/3 znajdujących się na terenie Wspólnoty Mieszkaniowej „ _______ ” przy ulicy  _______  w  _______ 
w trybie indywidualnego głosowania

uwaga: głosy liczone są według udziałów miejsc postojowych

jedno miejsce naziemne ma udział wynoszący 1/_________ (tj. 0,______%)

uchwała zostaje podjęta większością udziałów
POUCZENIE: Głosować mogą tylko właściciele lokali, czyli osoby, które są wymienione w akcie notarialnym i księdze wieczystej lub wyznaczeni przez nich pełnomocnicy. W przypadku wspólnoty małżeńskiej, głosy współmałżonków są równoważne.
Należy głosować przez złożenie podpisu lub postawienie znaku X, lub wpisanie wyrazu TAK w odpowiedniej rubryce wyboru przy uchwale.
	numer

uchwały
	uchwała w sprawie
	ZA

PRZYJĘCIEM
	PRZECIW

PRZYJĘCIU

	
	
	
	

	1/P/_____ 
	w sprawie ustalenia kosztów eksploatacji miejsc postojowych naziemnych, utworzenia funduszu na potrzeby napraw i remontów miejsc postojowych oraz powołania pełnomocnika do zarządzania kosztami, remontami i eksploatacją miejsc postojowych naziemnych
	
	


DANE WŁAŚCICIELA MIEJSCA POSTOJOWEGO NAZIEMNEGO i OSOBY ODDAJĄCEJ GŁOS:
	
	(karta musi zawierać czytelny podpis)

	Imię i nazwisko właściciela miejsca postojowego
	Podpis osoby oddającej głos
(właściciela lub umocowanego pełnomocnika)

	ulica _____________ _____ ___ mieszkanie _______
	__________

	Adres nieruchomości (ulica i numer budynku/numer lokalu)
	Numer miejsca postojowego naziemnego


_______________________________________
_______________________________
(imię i nazwisko)
(miejscowość, data)
_______________________________________







(adres zameldowania – ulica, kod pocztowy, miejscowość) 
_______________________________________
(typ i nr dokumentu tożsamości
dotyczy udziału w lokalu: ulica ​​​​​​​​​​​​​​​​​​__________ ……….. mieszkanie ....................................

dotyczy udziału w lokalu: hala garażowa (*) w budynku ................................................. 
P E Ł N O M O C N I C T W O
Ja niżej podpisany/a upoważniam Panią/Pana: 

_______________________________________________________________________________, 

zamieszkałą/zamieszkałego: ________________________________________________________

legitymującą/legitymującego się dokumentem tożsamości (typ i nr)  ________________________, 
Upoważniam pełnomocnika do głosowania w moim imieniu w trybie indywidualnego zbierania głosów nad uchwałami:  

· nr 1/_____  w sprawie przyjęcia sprawozdania finansowego za okres od 1 stycznia do 31 grudnia _____  roku

· nr 2/_____  w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej za okres od 1 stycznia _____  roku do 5 kwietnia _____  roku

· nr 3/_____  w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej za okres od 5 kwietnia _____  roku do 15 lipca _____  roku

· nr 4/_____  w sprawie udzielenia absolutorium dla Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej za okres od 17 sierpnia _____  roku do 31 grudnia _____  roku

· nr 5/_____  w sprawie uchwalenia rocznego planu gospodarczego zarządu nieruchomością wspólną na rok _____  oraz ustalenia wysokości zaliczki na opłaty na pokrycie kosztów zarządu nieruchomością wspólną

· nr 6/_____  w sprawie ustalenia wieloletniego planu wydatków z funduszu remontowo modernizacyjnego i usuwania wad i usterek nieruchomości wspólnych w okresie od 1 lipca _____  roku do 31 grudnia _____  roku

· nr 7/_____  w sprawie ustalenia funduszu celowego na koszty zakupu wodomierzy i ciepłomierzy lokalowych

· nr 8/_____  w sprawie uruchomienia (ticketowego) elektronicznego systemu wspomagania obsługi klienta

_________________________________
(podpis Właściciela lokalu udzielającego pełnomocnictwa)

Pełnomocnictwo nie wymaga formy notarialnej. Powinno natomiast – pod rygorem nieważności – być udzielone na piśmie (art. 99 § 2 k.c.). Pełnomocnictwo może być udzielone innemu właścicielowi lokalu lub właścicielowi innego lokalu, lub innej osobie fizycznej, nawet jeśli jej zdolność do czynności prawnych jest ograniczona (art. 100 k.c.)
(*) 
wypełnić, jeśli pełnomocnictwo ma obejmować również czynności w ramach prawa wynikającego z udziału w hali garażowej
Szanowni Państwo,

Z uwagi na obowiązujące zapisy Rozporządzenia o Ochronie Danych Osobowych (RODO), do niniejszego zaproszenia załączamy druki oświadczeń o zgodzie na przetwarzaniu danych osobowych oraz druki aktualizacyjne do wskazania aktualnego adresu do doręczania korespondencji. Zgodnie z obowiązującą Uchwałą o sposobie dostarczania korespondencji, do Właścicieli którzy nie wskazali adresu zewnętrznego, korespondencję dostarczamy do skrzynki pocztowej przynależnej do mieszkania.

Z uwagi na nieaktualne adresy kontaktowe, prosimy o wypełnienie poniższych załączników, podpisanie i przekazanie tych dokumentów do Administracji osiedla.

Osoby które złożyły już deklaracje adresowe i deklaracje RODO nie muszą wypełniać i dostarczać w/w dokumentów.

Z poważaniem

Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej
Deklaracja potwierdzająca adres do dostarczania dokumentów
Deklaracja potwierdzająca dane kontaktowe
Imię i Nazwisko Właściciela mieszkania: ____________________________________________________
Adres lokalu: ulica ______________ _____  ___________ mieszkanie _____________
Adres korespondencyjny:
________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________
Telefon kontaktowy do Właściciela:  _______________________________________________
E-mail do właściciela:

    ________________________________________________
Numer miejsca postojowego:
    _____________________

W przypadku awarii powiadomić: __________________________________________________________
Kontakt do Najemcy mieszkania: __________________________________________________________

Oświadczam, że podane informacje są prawdziwe: 

____________________________________

Data i podpis

Szanowni Państwo, 

W trosce o szybkość i skuteczność dostarczania Państwu korespondencji proszę o wypełnienie powyższej deklaracji i dostarczenie jej do Administracji lub przesłanie na adres email: _______________.

Adres korespondencyjny, e-mailowy jak i numer telefonu wykorzystywany będzie wyłącznie w sytuacjach awaryjnych oraz do przekazywania niezbędnych informacji dla Państwa. 

Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej

Administratorem danych osobowych członków wspólnoty mieszkaniowej jest Wspólnota Mieszkaniowa „ _______ ” przy ulicy ulica  _______ ,  _______ , NIP: _____ , która zgodnie z art. 6 ustawy o własności lokali jest podmiotem wszystkich praw i obowiązków. Uzyskane informacje o nowych właścicielach lokalu związane są z koniecznością zapewnienia prawidłowego zarządu nieruchomością wspólną, do czego zobowiązują przepisy ustawy o własności lokali. Tym samym wypełniona zostaje przesłanka z art. 23 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie danych osobowych, czyli istnienie szczególnego przepisu prawa, na podstawie którego odbywa się przetwarzanie danych osobowych. W tej sytuacji zarząd wspólnoty nie musi się legitymować zgodą osób, których dane dotyczą.
OŚWIADCZENIE CZŁONKA WSPÓLNOTY MIESZKANIOWEJ 

O WYRAŻENIU ZGODY NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH 
 Wyrażam zgodę na przetwarzanie moich danych osobowych wskazanych w niniejszym formularzu przez Administratora danych osobowych, w celu komunikacji i otrzymywania szeroko pojętej dokumentacji administracyjnej i księgowej, a dotyczącej posiadanego udziału we Wspólnocie Mieszkaniowej (w związku z posiadaniem lokalu lub miejsca postojowego, części przynależnych oraz innych form własności) od dnia podpisania niniejszej zgody do jej odwołania, najdalej w terminie do wykonania ostatecznego rozliczenia mediów i wpłaconych zaliczek za rok, w którym nastąpiło zbycie lokalu. 
Przetwarzane dane osobowe: 
 Imię i Nazwisko 

___________________________________________________
Adres we Wspólnocie

___________________________________________________
Garaż w budynku _______ nr __________, Nr miejsca postojowego ___________, nr miejsca w naziemnego postojowego _________, nr komórki ___________ 
Adres email ___________________________________________________
Nr telefonu  ___________________________________________________ 
Dane osobowe będą przetwarzane do prowadzenia korespondencji wynikającej z ustawy o własności lokali oraz innych aktów prawnych, a także w celu dostarczenia informacji na temat realizacji spraw dotyczących właścicieli Wspólnoty i przesyłania druków i formularzy administracyjnych. Szczegółowa specyfikacja dostępna w dalszej treści dokumentu. 

Administrator może powierzyć przetwarzanie moich danych osobowych innym podmiotom na podstawie odrębnej umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych na realizację celów wskazanych w niniejszej umowie. 

Dane osobowe będą przechowywane przez Administratora od momentu ich powierzenia przez właściciela do momentu cofnięcia zgody, z wyjątkiem prawnie usprawiedliwionych celów Administratora związanych z zarządzaniem lokalami we Wspólnocie. 

Właściciel ma prawo dostępu do treści swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usunięcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo do wniesienia sprzeciwu, prawo do cofnięcia zgody w dowolnym momencie. 
_______________      _______________     ________________________________
       miejscowość                               data                                                       podpis 
SZCZEGÓŁOWA SPECYFIKACJA CELÓW PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH W WSPÓLNOCIE. 
1. Prowadzenie korespondencji wynikającej z realizacji Ustawy o własności lokali, m.in.: 

a. przekazywanie materiałów na zebranie w tym zaproszenie/zawiadomienie, projekty uchwał i dokumenty dodatkowe; udzielanie pełnomocnictw do reprezentacji na zebraniu i we wspólnocie, 

b. przekazywanie wszelkich dokumentów związanych z głosowaniem uchwał, tj. dystrybucja kart do głosowania, przesyłanie materiałów związanych z prowadzonym głosowaniem i podejmowanie czynności związanych z głosowaniem, przesyłanie zawiadomień o stanie głosowanych i/lub podjętych uchwał oraz treści uchwał, 

c. przekazywanie zawiadomień o terminach spotkań z Zarządem oraz dystrybucja materiałów związanych ze spotkaniem oraz dotyczących ich postanowień i realizacji; protokoły i notatki ze spotkań Wspólnoty/Zarządów, 

d. przekazywanie informacji dotyczących realizacji działań wynikających z obowiązujących uchwał i decyzji Zarządu, 

e. przekazywanie informacji wynikających z dokumentów księgowych jak również samych dokumentów – zawiadomień, kartotek, rozliczeń mediów, sald, itp. 

2. Prowadzenie korespondencji wynikającej z realizacji obowiązujących aktów prawnych innych niż Ustawa o własności lokali (w tym ustawy Prawo budowlane, Rozporządzenia Ministra Gospodarki w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrządów pomiarowych Infrastruktury, Ustawy o rachunkowości, i innych) m.in.: 

a. przekazywanie informacji dotyczące liczby osób zamieszkałych w lokalu na potrzeby składanych deklaracji podatku od gospodarki odpadami „tzw. deklaracji śmieciowych” i podatkowych, 

b. przekazywanie oraz składanie informacji wymaganych w umowach związanych z procesem zabezpieczenia roszczeń wynikających z praw rękojmi (umowy cesji praw) oraz ewentualnego postępowania sądowego wszczętego w przedmiotowej sprawie na podstawie odrębnie podjętych uchwał Wspólnoty, 

c. prowadzenia działań windykacyjnych (upomnienia, wezwania do zapłaty), pozwy sądowe/sprawy sądowe, wezwanie do zapłaty, potwierdzenie salda; rozliczenia mediów i inne dokumenty księgowe, 

d. przekazywanie informacji o terminach przeglądów i kontroli, wymianie urządzeń pomiarowych oraz informacji dotyczących wniosków z ich wykonania lub indywidualnych wezwań do ich realizacji i innych zaleceń.

3. Prowadzenie bieżącej korespondencji administracyjnej mającej na celu aktualizację informacji oraz łatwiejszą obsługę i realizację spraw dotyczących Właścicieli m.in.: 

a. przesyłanie informacji o naruszeniu zapisów obowiązujących uchwał, 

b. przesyłanie informacji o akcjach społecznych Wspólnoty, imprezach organizowanych przez Wspólnotę oraz akcjach charytatywnych, 

c. przesyłanie informacji dotyczących bieżących spraw osiedlowych (np. dostępności kontenera na gruz, choinki, odpady wielkogabarytowe, możliwości kontaktu z firmami obsługującymi osiedle, zbieraniu ofert, prowadzeniu przeglądów i napraw, możliwości i trybie zgłaszaniu usterek, ogłoszeń o wykonywaniu prac bieżących na terenie osiedla, awariach, zmianie kodów, programowania pilotów, planowanych przerwach i awariach w dostawie mediów, decyzji administracyjnych, konieczności udostępniania części wspólnych do wyłącznego korzystania w tym komórek, miejsc garażowych na czas prowadzonych prac. 

d. przesyłanie informacji lokalnych np. z urzędu dzielnicy/miasta 

4. Przesyłanie druków i formularzy administracyjnych, m.in w celu: 

a. aktualizacji danych kontaktowych, 

b. wyrażenia zgody na obciążenie konta Wspólnoty, 

c. wyrażenia zgody na przesyłanie korespondencji drogą elektroniczną (mail, sms, inna forma), 

d. zgłaszania usterek i nieprawidłowości, 

e. udzielenia pełnomocnictwa.

WYRAŻAM ZGODĘ

_______________      _______________     ________________________________
       miejscowość                               data                                                       podpis 
DYSPOZYCJA

W SPRAWIE USTALENIA ADRESU E-MAIL

	Imię i Nazwisko Właściciela

	PROSIMY WYPEŁNIĆ DUŻYMI LITERAMI (KAPITALIKAMI)

	numer mieszkania / lokalu usługowego / miejsca postojowego w garażu / pomieszczenia przynależnego
	ULICA __________ _____ ___  MIESZKANIE _______


Niniejszym wskazuję następujący adres poczty elektronicznej jako adres do korespondencji i do głosowania uchwał za pośrednictwem poczty elektronicznej:

	adres e-mail 

PROSIMY WYPEŁNIĆ DUŻYMI LITERAMI (KAPITALIKAMI)


1. Oświadczam, iż wskazany adres e-mail jest poprawny, a skrzynka przyjmuje wiadomości e-mail adresowane na podany adres.

2. W przypadku zmiany adresu e-mail, zobowiązuję się do przekazania niezwłocznie nowego adresu do korespondencji e-mail.

3. Zdaję sobie sprawę z faktu, że niniejsza dyspozycja spowoduje przesyłanie przez Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej i Administrację na wskazany przeze mnie adres e-mail wydruków elektronicznych z treściami uchwał, rozliczeniami. W pełni akceptuję elektroniczną postać korespondencji.

	Data złożenia dyspozycji


	Czytelny podpis Właściciela / Właścicieli lokalu




Administratorem danych osobowych członków wspólnoty mieszkaniowej jest Wspólnota Mieszkaniowa „ _______ ” przy ulicy ulica  _______ ,  _______ , NIP: _____ , która zgodnie z art. 6 ustawy o własności lokali jest podmiotem wszystkich praw i obowiązków.

Formularz deklaracji adresu poczty elektronicznej może zostać wykorzystany na potrzeby elektronicznego głosowania Uchwał Wspólnoty. W przypadku, gdy lokal jest przedmiotem współwłasności majątkowej, każdy z współwłaścicieli musi wypełnić odrębną deklarację w sprawie ustalenia adresu e-mail.
DYSPOZYCJA

DOPISANIA POJAZDU do SYSTEMU PARKINGOWEGO
Zgłaszam numery pojazdów do wprowadzenia do kamer rozpoznawania tablic rejestracyjnych i zgłaszam konieczność wyłączenia pilota otwierającego szlabany.

W przypadku gdy dyspozycję wypełnia Najemca miejsc postojowych lub Najemca lokalu mieszkalnego z wynajętym miejscem postojowym, należy przedstawić pełnomocnictwo od Właściciela.
	Imię i nazwisko Właściciela miejsca postojowego
	numer budynku
	numer mieszkania

	
	
	


miejsce w garażu:

	l.p.
	garaż w budynku
	numer miejsc
	numer pojazdu do wpisania
	numer pojazdu do usunięcia

	1
	
	
	
	

	2
	
	
	
	

	
	
	
	
	


miejsce naziemne:
	l.p.
	numer miejsca
	numer pojazdu do wpisania
	numer pojazdu do usunięcia

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	
	
	
	


	czytelny podpis właściciela, data


Administratorem danych w bazie pojazdów jest Wspólnota Mieszkaniowa  _______  z siedzibą przy ulicy  _______ ,  _______ . Administrator może powierzyć przetwarzanie danych osobowych innym podmiotom na podstawie odrębnej umowy powierzenia przetwarzania danych osobowych na realizację celów wskazanych w niniejszej dyspozycji. Dane osobowe będą przechowywane przez Administratora od momentu ich powierzenia przez właściciela do momentu cofnięcia zgody, za wyjątkiem prawnie usprawiedliwionych celów Administratora związanych z zarządzaniem systemem wjazdu pojazdów na teren osiedla. Właściciel ma  prawo dostępu do treści swoich danych oraz prawo ich sprostowania, usunięcia, ograniczenia przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, prawo do wniesienia sprzeciwu, prawo do cofnięcia zgody w dowolnym momencie. 
​​Zawiadomienie o wyniku głosowania uchwał 

Wspólnoty Mieszkaniowej  _______  przy ulicy _____  _____ , 34A-C w  _______ 
Informujemy, że uchwała nr 8/_____ , poddana pod głosowanie w trybie indywidualnego zbierania udziałów w dniu 22 czerwca _____  roku, została podjęta. 

Uchwała Nr 8/_____ 
Właścicieli lokali Wspólnoty Mieszkaniowej „ _______ ” przy ulicy  _______  w  _______ 
w sprawie ustalenia składu Zarządu Wspólnoty Mieszkaniowej
Na podstawie art. 22 ust. 2 oraz art. 23 Ustawy o Własności Lokali (Dz.U. z 2021 roku, poz. 1048) uchwala się, co następuje:

§ 1

Właściciele Lokali tworzący Wspólnotę Mieszkaniową „ _______ ”, z siedzibą przy ulicy  _______  w  _______ , postanawiają powołać Zarząd Wspólnoty Mieszkaniowej w składzie:

· .

§ 2

Realizacja Uchwały następuje z dniem jej podjęcia.

§ 3

Okres kadencji Zarządu w wyżej wymienionym składzie obowiązuje do dnia 30 kwietnia _____  roku, pod warunkiem dokonania wyboru do tego terminu nowego składu Zarządu. W przeciwnym wypadku kadencja Zarządu zostanie przedłużona na czas nieokreślony z zastrzeżeniem zapisów § 4 niniejszej Uchwały.

§ 4

1. Właściciele Lokali tworzący Wspólnotę Mieszkaniową „ _______ ” postanawiają, że:

a. w przypadku braku powołania nowego zarządu do daty wskazanej § 3, dla każdej z wyżej wymienionych Osób, od dnia 1 maja _____  roku będzie wypłacane miesięczne wynagrodzenie z tytułu pełnienia funkcji członka Zarządu w wysokości 25% przeciętnego miesięcznego wynagrodzenia w sektorze przedsiębiorstw ogłaszanego przez GUS w styczniu każdego roku za miesiąc grudzień roku poprzedniego wraz z należnymi składkami ZUS,

b. wypłata wynagrodzenia po przeliczeniu na udziały w nieruchomości wspólnej będzie doliczana do comiesięcznych zaliczek eksploatacyjnych.

	Za uchwałą głosowało:
	94771
	/ _____ 
	co stanowi
	54,37 %
	udziału właścicieli

	Przeciw uchwale głosowało:
	0
	/ _____ 
	co stanowi
	0,00 %
	udziału właścicieli


Głosy podliczono i zatwierdzono dnia 17 sierpnia _____  roku.
Na podstawie art. 23 ustawy o własności lokali uchwała została podjęta. 

Działając na podstawie art. 23, ust. 1, 2 ustawy o własności lokali Dz.U. z 2021 roku, poz. 1048, w wyniku głosowania przeprowadzonego przez Wspólnotę Mieszkaniową w drodze indywidualnego zbierania głosów, według stanu na dzień 16 sierpnia _____  roku uzyskano stan głosowania wyrażony jako suma udziałów z lokali, pomieszczeń przynależnych (wykazanych w Księdze Wieczystej _____ /_____ /4) oraz udziałów miejsc postojowych w halach garażowych wyliczonych na mocy art.3 ust. 3a ustawy o własności lokali informujemy, że:








Uchwała nr 8/_____  w sprawie w sprawie ustalenia składu Zarządu wspólnoty mieszkaniowej - na podstawie kart otrzymanych poprzez pocztę e-mail i częściowo przekazanych osobiście została podjęta


ZA podjęciem uchwały głosowało

94771 / _____ 
udziałów, tj.
54,37%



PRZECIWKO podjęciu uchwały głosowało
0 / _____ 

udziałów, tj.
0,00%


Głosowanie uchwały 8/_____  poprzez elektroniczny portal zarządzania finansami lokali (e-kartotekę) rozpoczęło się w dniu 22 czerwca _____  roku i zakończyło w dniu 31 lipca _____  roku. Dane z tej formy głosowania zostały przekazane do Wspólnoty Mieszkaniowej  _______  w listopadzie _____  roku, trzy miesiące po zakończeniu głosowania w trybie przesyłania skanów kart przez pocztę elektroniczną. Dane przedstawione poniżej dotyczą tylko głosów oddanych przez e-kartotekę i nie oddanych w innej formie. Jeżeli głos został przekazany w okresie od 5 do 16 sierpnia _____  na wskazany adres e-mail (_____ ), to nie został zliczony jako głos oddany elektronicznie). W kilku przypadkach gdy nie było możliwe ustalenie kto oddał głos przez e-kartotekę, a lokal ma kilku współwłaścicieli, do wyliczenia poniższego wyniku przyjęto najmniejszy udział tego lokalu ujawniony w Księdze Wieczystej.

Udziały zebrane poprzez głosowanie przez e-kartotekę, po uwzględnieniu udziałów i współwłasności ujawnionych w Księdze Wieczystej zwiększają wynik uzyskany na dzień 16 sierpnia _____  roku o dodatkowe udziały podane poniżej:









ZA podjęciem uchwały głosowało

4308 / _____ 

udziałów, tj.
2,47%



PRZECIWKO podjęciu uchwały głosowało
622 / _____ 

udziałów, tj.
0,36%


Łączny ostateczny wynik głosowania uchwały 8/_____  w sprawie ustalenia składu Zarządu wspólnoty mieszkaniowej, uwzględniający trzy tryby głosowania: poprzez skany kart przekazane w okresie od 5 do 16 sierpnia _____  roku na adres email: ___________________ oraz przekazane poprzez e-kartotekę firmy _____  w okresie od 22 czerwca do 31 lipca _____  roku oraz przekazane do firmy _____  w formie kart drukowanych, wynosi:









ZA podjęciem uchwały głosowało

_____  / _____ 
udziałów, tj.
61,47%



PRZECIWKO podjęciu uchwały głosowało
622 / _____ 

udziałów, tj.
0,36%
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