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Data
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Stronami uczestniczacymi w przekazaniu nieruchomosci sg:

Strona obejmujgca funkcje:

funkcja
funkcja
funkcja
Strona przekazujaca funkcje:
funkcja
funkcja
funkcja
Opis nieruchomosci:
Nieruchomos¢ potozona w przy ulicy

jest nieruchomoscig zabudowang, oddang do

uzytkowania na mocy decyzji Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego nr

z dnia roku, w skiad ktorej
wchodza:
A. Dziatki nr Z obrebu
0 tgcznej powierzchni m?, dla
ktérych prowadzona jest KW o nr
B. Dziatki nr z obrebu
o powierzchni m?, w

ktérych taczna powierzchnia lokali mieszkalnych i pomieszczern do nich przynaleznych wraz z
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halami garazowymi) wynosi m2, dla ktérej prowadzona jest KW nr

C. budynki, w tym garaze podziemne,
mieszkalne wielorodzinne, o tgcznej ilosci klatek, o wysokosci
kondygnacji, podpiwniczone, o lokalach

mieszkalnych, o fgcznej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych m?2.

Budynek wyposazony jest w:

A.
B.
C.

I

e Bl S

Instalacje elektryczna.
Instalacje fotowoltaiczna.

Instalacjag wodociggowg - ilo$¢ przytaczy / ilos¢ wodomiarow (po
x W kazdym budynku).

Instalacje kanalizacyjna.
Instalacje gazowa - ilo$¢ przytaczy X po w kazdym budynku.

Instalacje centralnego ogrzewania zasilang z wiasnej kottowni (oddzielnej w kazdym
budynku).

Instalacje centralnej cieptej wody.

Dzwigi osobowe (windy) dla niepetnosprawnych - ilos¢ (po jednym w kazdym
budynku).
Altany $mietnikowe - ilos¢ sztuk.

Instalacje odgromowsa.

Antene zbiorcza.

Instalacje domofonowa systemu
Wazkarnie - ilos¢ sztuk.

Stacja transformatorowa - bedgca wiasnoscig Zaktadu Energetycznego.

DOTYCHCZASOWY ZARZAD PRZEKAZUJE NASTEPCY:

Dokumentacje techniczng

Dokumentacje ksiegowg

Dokumentacje korespondencji

Dokumentacje przegladow

Dokumentacje spraw Sgdowych

Dokumentacje kluczy

Dokumentacje spraw biezacych

Sprzet biurowy

Plan zarzadzania nieruchomoscig

Spis danych osobowych witascicieli

Spisy licznikow

Wykaz miejsc parkingowych

Dokumentacje Uchwat
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Wykaz Ksigg Wieczystych wiascicieli

Umowy

Korespondencje e-mail

Plan remontow

Dokumentacje (opisang w punktach 1-17)

DOKUMENTY FORMALNE:

Wypis z ksiegi wieczystej.

Odpis z ewidencji gruntow i budynkdw.

Kopie Aktéw Notarialnych.

Decyzje Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o dopuszczeniu budynkéw do
uzytkowania.

Odpis nadania NIP.

Odpis nadania REGON.

SRODKI PIENIEZNE:

Nazwa banku

Numer konta bankowego

Dane opiekuna biznesowego

Numer rachunku funduszu eksploatacyjnego

Numer rachunku funduszu remontowego

Numer rachunku lokaty

Tlos¢ Os6b upowaznionych do obstugi rachunku bankowego

Ilo$¢ srodkédw na rachunku bankowym Wspodlnoty | ztotych
Ilos¢ $rodkdédw na lokacie zlotych
Termin zakonczenia lokaty ztotych
Kwota gotéwki zlotych

DOKUMENTACIE FINANSOWA:

Rozliczenie kosztdw nieruchomosci wspdlnej.

Wykaz sald na koncie eksploatacyjnym indywidualnych wtascicieli lokali.

Wykaz sald na koncie remontowym indywidualnych witascicieli lokali.
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Rozliczenie kosztow medidw poszczegdlnych lokali.

Zestawienie naleznosci i wptat najemcdw powierzchni w czesci wspolnej budynku.

Wynik finansowy.

Naleznosci i zobowigzania wiascicieli.

Rozliczenia z kontrahentami.

Faktury od kontrahentéw.

Wykaz kar finansowych natozonych na kontrahentow.

Noty wystawione za przychody z najmu czesci wspdlnych.

Regulaminy wedtug ktérych nalicza i rozlicza sie koszty eksploatacji czesci wspdlne;j.

Regulaminy wedtug ktdérych nalicza i rozlicza sie koszty medidéw indywidualnych lokali.

Rejestr zadtuzenia.

Ewidencje czynnosci windykacyjnych.

DOKUMENTACIE ADMINISTRACYJNA:

Wykaz udziatéw w nieruchomosci wspdlinej.

Teczki lokali mieszkalnych indywidualnych wiascicieli.

Zgtoszenia do baz KOBIZE, GUS (zrédfa energii nieodnawialnej, optaty za korzystanie ze
$rodowiska, rejestrowanie w bazie danych o odpadach, itp.).

Ewidencje miejsc parkingowych w halach garazowych.

Ewidencje miejsc parkingowych na parkingu naziemnym.

Ewidencje i lokalizacje docelowe przekierowania korespondencji od kontrahentéw (z
fakturami i innymi dokumentami).

Liste pomieszczen piwnicznych i ich uzytkownikdw oraz warunki uzytkowania.

Miedzyokresowe stany licznikéw lokalowych i licznikow gtéwnych.

Karty z gtosowanych uchwat.

Protokoty z liczenia gtoséw pod uchwatami.

Protokoty z powiadomien cztonkéw Wspodlnoty o podjetych uchwatach.

Protokoty z doreczenia korespondencji do cztonkéw wspodlnoty (zawiadomien o
zebraniach rocznych, zaliczkach eksploatacyjnych).

DOKUMENTACIE DANYCH OSOBOWYCH:

Aktualny spis wiascicieli lokali (dane kontaktowe).

Wykaz dokumentdw ze zgodami na uzywanie danych kontaktowych.

Wykaz dokumentdw ze zgodami na wpisanie tablic rejestracyjnych do kamer
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odczytywania tablic rejestracyjnych.

Upowaznienia dla administratora do odbierania korespondencji (z urzedu Pocztowego).

Upowaznienia dla administratora do odbierania przesytek od dostawcow.

Petnomocnictwa dla administratora do zbierania kart podczas gtosowania uchwat.

Ewidencja wydanych kopii monitoringu wizyjnego.

DEKLARACJE PODATKOWE:

CIT-8.

Deklaracje podatkowe za pobierane wynagrodzenie cztonkdw zarzadu.

Oswiadczenia coroczne zarzadcy o ztozeniu, w imieniu wspolnoty, stosownych deklaracii
podatkowych (CIT-8).

PRZYCHODY Z NAJMU CZESCI WSPOLNYCH:

Sie¢ telewizji kablowej UPC

Sie¢ telewizji kablowej VECTRA

Sie¢ internetowa ORANGE

POLISY UBEZPIECZENIOWE:

polisy ubezpieczeniowe budynku od nieszczesliwych zdarzen

polisy ubezpieczeniowe odpowiedzialnosci cywilnej cztonkéw zarzadu

Rejestr szkdd osobowych i majgtkowych wyrzgdzonych wspdlnocie, poszczegdinym
wiascicielom i szkod za ktdre odpowiada wspdlnota.

Rejestr szkdd za ktore odpowiada wspdinota, pochodzacych z czesci wspdinych.

Rejestr szkdd w czesciach wspdlnych za ktére odpowiadajg uzytkownicy nieruchomosci.

Rejestr szkdd w mieniu wspdlnym za ktére odpowiadajg podmioty zewnetrzne.

Rejestr szkdd ktore spowodowata wspolnota wobec podmiotdw zewnetrznych.

UMOWY NA UTRZYMANIE CZESCI WSPOLNEJ NIERUCHOMOSCI:

Dostarczanie wody i odprowadzanie Sciekéw.

Dostarczanie paliwa gazowego do kottowni.

Dostarczanie energii elektrycznej do czesci wspdinych.

Dystrybucja energii elektrycznej do czesci wspolnych.

Dostarczanie paliwa gazowego do czesci wspolnych.

Dystrybucja paliwa gazowego do czesci wspdlnych.

Konserwacje techniczne.
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Konserwacje bram garazowych.

Konserwacje szlabanow.

Konserwacje anteny zbiorczej.

Konserwacje instalacji domofondw.

Konserwacje monitoringu.

Dozor nieruchomosci.

Sprzatanie nieruchomosci.

Utrzymanie terendw zielonych.

Przeglady techniczne - budowlane.

Przeglady techniczne - wentylacja.

Przeglady techniczne — instalacja gazowa.

Przeglady techniczne — zabezpieczenia pozarowe.

Reklamy na czesciach wspélnych.

Obstuga prawna.

Polisy ubezpieczeniowe.

Umowy z pracownikami zatrudnionymi przez Wspoélnote Mieszkaniowa.

Umowy z dostawcami Internetu dla obstugi wspdinoty.

Umowy z dostawcami Internetu wykorzystujgcymi czeSci wspdline.

Czyszczenie separatoréw.

Prowadzenie rachunku bankowego.

Umowy zawarte przez wspolnote, ktére trwajg lub ich termin waznosci (realizacji)
uptynat ale pozostajg wazne zapisy o gwarancjach czy o zatrzymanych wyptatach.

Umowe na wykonanie instalacji fotowoltaicznej.

Umowy na naprawy poszycia dachow.

Umowy na naprawy zadaszen nad klatkami.

Umowy na naprawy balkonow.

SPECYFIKACJE DO UMOW:

Ewidencje powierzchni sprzatane;j.

Ewidencje terenéw zielonych.

Wykaz czynnosci sprzatania.

Karty $rodkéw czystosci.
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Wykaz czynnosci dozoru nieruchomosci.

Wykaz urzadzen podlagajgcych konserwacji.

Ewidencje przytaczy nie bedacych w konserwacji, a bedgcych wiasnoscig dostawcow
wody, paliwa gazowego, energii elektrycznej.

Wykaz czynnos$ci konserwatora.

Zakres czynnosci pogotowia awaryjnego konserwatora.

Zakres konserwaciji, lista czynnosci serwisowych.

Instrukcje bezpiecznego wykonywania prac.

Zakres czynnosci administratora budynkow.

Zakres czynnosci ksiegowych.

Specyfikacje do ubezpieczenia, limity szkdd.

EWIDENCIE ZABEZPIECZEN:

Liste kodow technicznych do domofondw.

Wykaz uzytkownikéw koddw technicznych domofonowych.

Wykaz mieszkancow ktdrych przydzielono kody do domofondw.

Wykaz uzytkownikéw czipéw do domofondw.

Wykaz uprawnionych do wjazdu na teren osiedla.

Wykaz pilotéw do systemu wjazdu Car-Keeper.

Wykaz uprawnionych do wjazdu przy uzyciu kamer odczytywania tablic rejestracyjnych.

Ewidencje wydanych przepustek wjazdowych i zgdéd na parkowanie pojazdéw na
miejscach wspdlnych.

EWIDENCJIE SRODKOW BEZPIECZENSTWA:

Mape lokalizacji i specyfikacje kamer.

Ewidencje punktoéw dostepowych do sieci monitoringu i lokalizacje zasilaczy.

Hasta do kamer i rejestratoréw monitoringu wizyjnego.

Ewidencje uzytkownikéw zdalnego dostepu do kamer i rejestratoréw monitoringu
wizyjnego.

Hasfa i kopie zapasowg do systemu wjazdu

Kopie zapasowg kamer rozpoznawania tablic rejestracyjnych.

Kopie zapasowe ustawien rejestratorow kamer i rejestratoréw monitoringu wizyjnego.

Hasta i adresy IP urzadzen sieciowych podtaczonych do dostawcéw Internetu.

Liste uzytkownikéw podtaczonych do dostawcéw Internetu za posrednictwem
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infrastruktury wspolnoty mieszkaniowej.

Wykaz punktéw obchodowych Ochrony.

Ewidencje uzytkownikow pomieszczen wspdlnych technicznych.

Ewidencje uzytkownikow wdzkarni.

Ewidencje kluczy.

Wejs¢ do klatek, wejs¢ do garazy, drzwi kottowni, drzwi separatoréw zwigzkow
ropopochodnych wej$¢ na dachy, wdzkarni, administracji, gablot, zwrotéw pocztowych,
furtek, wodomiardw, przejs¢ technicznych, hydrantdw, szafek technicznych

Ewidencje kluczy na wartowni.

Ewidencje kluczy w administracji.

Klucze do administracji.

RAPORTY Z REALIZACJI UMOW:

Notatki stuzbowe ochrony.

Raporty okresowe administratora.

Raporty z obchoddw kontrolnych nieruchomosci.

Raporty z nieprawidtowosci w pracy podwykonawcow.

Raporty o koniecznosci zmiany zakresu obowigzkéw podwykonawcow.

Harmonogram przegladdéw technicznych.

Lista usterek zgtoszona do konserwatora (w trakcie napraw).

WYKAZ KORESPONDENCIJI

Korespondencja biezaca.

Korespondencja archiwalna.

Korespondencja z deweloperem.

Dokumenty zrédtowe wymagajgce archiwizacji.

Korespondencja z Zarzadem / Zarzadcg od cztonkéw wspdlnoty i Mieszkancow.

Korespondencja z Zarzadem / Zarzadcg od podwykonawcow.

Korespondencja z Zarzadem / Zarzadca od organdw administracji publicznej.

POSTEPOWANIA SADOWE:

Windykacji naleznych zobowigzan wobec wspdlnoty mieszkaniowe;j.

Przeciwko deweloperowi z tytutu wad i usterek w czesciach wspolnych.

Przeciwko wspolnocie mieszkaniowej.
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Roszczenia ubezpieczeniowe.

INWENTARYZACIJE SPRZETU:

Biurowego.

Materiatow zakupionych przez Wspdlnote.

Sprzetu komputerowego.

Pieczatek, znakow identyfikacyjnych, hologramdw, naklejek oznakowania majatku
trwatego.

Urzadzen na gwaranciji.

Inwentaryzacji (z natury) sprzetu na nieruchomosci.

Gwarandji.

Instrukcji obstugi.

Kart z konserwacji, przegladdw i napraw sprzetu.

Ewidencje zakupionych materiatow do konserwaciji.

Ewidencje matej architektury (fawek, koszy, urzadzen na placach zabaw).

INWENTARYZACJE POMIESZCZEN:

Administraciji.

Sanitariatdw w czesciach wspdinych.

Pomieszczen konserwatora.

Przyfaczy wody.

Kottowni.

Separatoréw zwigzkéw ropopochodnych.

Ochrony.

Firmy sprzatajacej.

Wodzkarni.

Przejé¢ technicznych.

EWIDENCJE URZADZEN POMIAROWYCH:

Rejestr cieptomierzy mieszkaniowych:

Rejestr wodomierzy mieszkaniowych cieptej wody:

Rejestr wodomierzy mieszkaniowych zimnej wody:

Cieptomierz techniczny w kottowni (do rozliczania ciepta dostarczonego do budynku).
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Wodomierz cieptej wody techniczny w kottowni (do rozliczania ilosci cieptej wody

dostarczonej do budynku).

Wodomierz techniczny dla zliczania wody technicznej (do podlewania trawnikéw i do

sprzatania).

Gazomierz na przytgczach kottowni.

Licznik energii elektrycznej dla przepompowni wod opadowych.

Licznik energii elektrycznej dla o$wietlenia (latarni).

Licznik energii elektrycznej dla budynku:

Licznik energii elektrycznej dla garazy:

EWIDENCIE UCHWAL.:

UCHWAtANR __ /| w sprawie:
UCHWAtANR _ / W sprawie:
UCHWAEANR _ / W sprawie:
UCHWAEANR _ / W sprawie:
UCHWAtANR _ / W sprawie:

W sprawie:

UCHWALA NR /

DOKUMENTACIE TECHNICZNA:

Plany poszczegdlnych kondygnacji z identyfikacja lokali i ich wtascicieli.

Inwentaryzacje powierzchni lokali.

Lista usterek i wad deweloperskich.

Projekt architektoniczno — budowlany

Projekt Budowlany: Zagospodarowanie Terenu

Projekt Budowlany: Projekt Zagospodarowania Terenu

Projekt Budowlany: Koncepcja sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do projektu

zagospodarowania

Projekt Budowlany: Koncepcja sieci kanalizacji deszczowej do projektu
zagospodarowania terenu

Projekt Budowlany: Drogi

Dokumentacja Geologiczno- Inzynierska do projektu Architektoniczno-Budowlanego

Dokumentacja Geotechniczna dotyczaca warunkdow Wodno-Gruntowych

Projekt Budowlany: Projekt Architektoniczno Budowlany, Instalacje Sanitarne

Projekt Budowlany: Projekt Architektoniczno Budowlany: Architektura
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Projekt Wykonawczy — Architektura — zestawienie powierzchni — Opisy

Plan — Ostona Smietnika — rzuty, przekroje, elewacje

Projekt Budowlany: Konstrukcja

Plan — Rzut fundamentdw

Projekt Wykonawczy — Konstrukcja

Projekt Wykonawczy - Roboty uksztaltowania terenu

Projekt Wykonawczy — Architektura — Detale Dach / Balustrady / Klatki schodowe -
Rysunki

Projekt Wykonawczy — Architektura — Przebicia w stropach

Projekt instalacji wodno — kanalizacyjnej.

Plan — Koncepcja sieci kanalizacji deszczowej

Plan — Rozwiniecie kanalizacji deszczowej zewnetrznej — zbiornik

Projekt instalacji elektrycznej. Projekt Budowlany: Instalacje elektryczne i teletechniczne

Projekt instalacji wentylacji. Projekt Budowlany: Wentylacja Mechaniczna Garazy.

Projekt instalacji gazowej. Plan — Koncepcja sieci gazowej do projektu
zagospodarowania terenu.

Projekt instalacji centralnego ogrzewania. Projekt Budowlany: Instalacja Centralnego
Ogrzewania.

Projekt Budowlany: Kottownia.

Projekt Budowlany: Projekt Instalacji Gazowej.

Projekty dzwigdw, hydroforow.

Projekt zagospodarowania terenu.

Projekt Budowlany— Projekt Zieleni.

Plan — Projekt Zieleni.

Plan — Projekt Zagospodarowania Terenu.

Plan - Projekt Zagospodarowania Terenu — Plansza Zbiorcza.

Wypis z planu Zagospodarowania Przestrzennego, Fragment obszaru

Projekt Zagospodarowania Terenu — Konstrukcja Nawierzchni.

Projekt Drogowy — Konstrukcja Nawierzchni.

Projekt Wykonawczy— Roboty Drogowe.

Projekt Wykonawczy— Organizacja Ruchu.
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Projekty: Plan — Schemat Instalacji Domofonowej.

Plan — Schemat orurowania RTV.

Projekt Wykonawczy — Kanalizacja Telefoniczna.

Projekt instalacji fotowoltaicznej.

KSIAZKI OBIEKTU BUDOWLANEGO - protokoly przegladéw i kontroli:

Instalacji gazowej

Reduktoréw gazu

Detektorow metanu w kottowniach

Systemu detekcji gazu, zaworow elektromagnetycznych

Systemu detekcji gazu, centralek sterujgcych

Przewodow kominowych wentylacji grawitacyjnej

Przewoddw spalinowych kottowni

Przewodow wentylacji mechanicznej

Detektoréw CO w garazach

Wentylatorow wentylacji mechanicznej

Kottowni

Zasobnikéw / podgrzewaczy cieptej wody

Wymiany elektrod pasywatoréw korozji zasobnikéw

Instalacji odgromowej

Instalacji elektrycznej mieszkan

Instalacji elektrycznej czesci wspdlnych

Placow zabaw

Budynkdéw w zakresie rocznym

Budynkow w zakresie ,,co piec lat”

Bram garazowych

Szlabanow

Systemu monitoringu

Instalacji domofonowej

Instalacji fotowoltaicznej

Drzwi przeciwpozarowych
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Przeciwpozarowych wytgcznikdw pradu

Oswietlenia awaryjnego

Oswietlenia ewakuacyjnego

Spustéw kanalizacji deszczowej na dachach

Studzienek kanalizacji deszczowej

Czyszczenie separatoréw, przeglad instalacji stuzacych ochronie Srodowiska, utylizacja
odpaddw

Przegladéw corocznych gasnic proszkowych.

Przegladow serwisowych (remontdw) gasnic proszkowych.

Przegladéw corocznych gasnic z czystym Srodkiem gasniczym (tzw. $niegowych) [w
kottowniach].

Przegladdw serwisowych — badania UDT - gasnic z czystym Srodkiem gasniczym (tzw.
$niegowych) [w kottowniach].

Pomiardw wydajnosci hydrantdw wewnetrznych.

Przegladéw corocznych hydrantéw wewnetrznych.

Badania kontrolnego wezy hydrantowych.

KSIAZKI REWIZYINE UDT

Platformy dla niepetnosprawnych

Dokumenty ,resursu” — oszacowania stopnia zuzycia eksploatacyjnego urzadzen

Kotty gazowe

Zbiorniki ciSnieniowe

Dodatkowe ustalenia

Rozbieznosci stron
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Podpisy przekazujacego i przejmujacego

Przekazujgcy Przejmujacy

Protokot sporzadzono w dwdch jednakowo brzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.
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